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TITULOI  DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1 Objetivos y base para la redaccion del Plan General

Este Plan General tiene por objeto la redaccion del Plan Xeral de Ordenacion Municipal de Campo
Lameiro, con el fin de sustituir el vigente documento Normas Subsidiarias de Planeamiento aprobadas el
10 de julio de 1996, y la adaptacion a las determinaciones de la Ley 9/2002, de 30 de diciembre, de
Ordenacién Urbanistica y Proteccion del Medio Rural de Galicia y sus posteriores modificaciones.

Segun el articulo 52 de la Ley 9/2002 de Ordenacidn Urbanistica y proteccion del medio rural de Galicia,
el Plan General de Ordenacién Municipal de Campo Lameiro:

1. Como instrumento urbanistico de ordenacion integral, clasificara el suelo para el
establecimiento del régimen juridico correspondiente, definira los elementos fundamentales de la
estructura general adoptada para la ordenacion urbanistica del territorio y establecera las
determinaciones orientadas a promover su desarrollo y ejecucion.

2. El contenido debera ser congruente con los fines que en los mismos se determinen y
adaptarse a las caracteristicas y complejidad urbanistica del territorio que sea objeto de la
ordenacion, garantizando la coordinacion de los elementos fundamentales de los respectivos
sistemas generales.

3. Asimismo, debera garantizar la coherencia interna de las determinaciones urbanisticas, la
viabilidad técnica y econoémica de la ordenacion propuesta, el equilibrio de los beneficios y
cargas derivados del plan entre las distintas areas de reparto, la proporcionalidad entre el
volumen edificable y los espacios libres publicos de cada ambito de ordenacion y la participacion
de la comunidad en las plusvalias generadas en cada area de reparto.

Articulo 2 Ambito territorial de aplicacion

El ambito de aplicacion del presente PXOM, se establece en el territorio que comprende el término
municipal (concello) de Campo Lameiro.

El PXOM constituye una revision plena de ordenacion urbanistica en el ambito del concello y sustituye al
planeamiento e instrumentos urbanisticos anteriormente vigentes en los términos que se recogen en la
presente Normativa.

Articulo 3 Vigencia del Plan General

La entrada en vigor del PXOM queda condicionada al cumplimiento estipulado en el articulo 92
de la Ley 9/2002 de Ordenacion Urbanistica y Proteccién del Medio Rural de Galicia. Por ello
tendra vigencia indefinida, sin perjuicio de las necesidades de su modificacion y revision.
Comenzarg con su publicacién en el Diario Oficial de Galicia, y el documento que contenga la
normativa y las ordenanzas, en el Boletin Oficial de la Provincia.

Articulo 4 Modificacién del Plan General

1. Cualquier modificacién del planeamiento urbanistico debera fundamentarse en razones de
interés publico debidamente justificadas.

2. La aprobacion inicial o provisional del Plan General, 0 de su revision, no impedira que puedan
formularse y aprobarse modificaciones de dicho planeamiento con anterioridad a la aprobacién
definitiva de la nueva ordenacion que se tramita.
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3. Cuando la modificacion tendiera a incrementar la intensidad del uso de una zona, se requerira
para aprobarla la previsién de las mayores dotaciones publicas, de acuerdo con los estandares
establecidos en el apartado 2 del articulo 47° de la LOU, debiendo emplazarse las nuevas
dotaciones en el mismo distrito o sector, segun se trate de suelo urbano o urbanizable.
4. Sila modificacion de los planes urbanisticos afectase a terrenos calificados como zonas verdes o
espacios libres publicos, su aprobacion requerira el previo informe favorable de la Comision
Superior de Urbanismo de Galicia, que habra de ser emitido en el plazo de tres meses, a contar
desde la entrada del expediente completo en el registro de la Conselleria competente en materia
de urbanismo y ordenacion del territorio. Transcurrido el citado plazo sin que se emita informe,
se entendera emitido en sentido desfavorable.
Articulo 5 Documentacion del Plan General y su contenido
De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 61 de la Ley 9/2002, el PXOM esta integrado por los
siguientes documentos :
a) Memoria justificativa de sus fines y objetivos, asi como de sus determinaciones.
b) Estudio del medio rural y analisis del modelo de asentamiento poblacional.
c) Informe de Sostenibilidad ambiental y memoria ambiental
d) Planos de informacion
e)_Planos de ordenacion urbanistica del territorio
f) Normas urbanisticas
g) Catalogo de elementos a proteger o recuperar
h) Estrategia de actuacién y estudio econdmico
i) Informe 0 memoria de sostenibilidad econdémica
Articulo 6 Afecciones sectoriales
El presente PXOM esta vinculado jerarquicamente, en todo caso, a la legislacién sectorial de
aplicacion vigente en cada caso, las directrices de ordenacion del territorio asi como los demas
instrumentos establecidos por la Ley 2/2002 de Ordenacion Urbanistica y Proteccion del Medio Rural
de Galicia.
PXOM
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TITULO I INTERVENCION MUNICIPAL EN LA EDIFICACION Y USO DEL
SUELO

CAPITULOI.  ACTOS SUJETOS A LICENCIA MUNICIPAL

Articulo 7 Actuaciones sujetas a licencia

Estan sujetos a licencia urbanistica todos aquellos actos recogidos en la legislacién estatal y
autonomica vigente, en especial, los indicados en el articulo 10 del Reglamento de Disciplina
Urbanistica de Galicia y, en general cualquier actuacién sobre el suelo, el vuelo o el subsuelo
regulado en este PXOM y que no se excluya de necesidad de licencia.

Articulo 8 Procedimiento y régimen juridico de las licencias

El procedimiento y régimen juridico de las licencias urbanisticas de toda clase se adecuaran a
los contenidos de la legislacion vigente, asi como al Reglamento de Disciplina Urbanistica de
Galicia, y sera objeto de regulacion detallada por las normas establecidas en las ordenanzas
municipales.

Articulo 9 Ordenanzas municipales

A los efectos de esta normativa, se consideran ordenanzas municipales a las disposiciones de
caracter general y de competencia ordinaria municipal que regulan aspectos relacionados con la
aplicacion del planeamiento urbanistico y usos del suelo, las actividades, las obras y los servicios

Articulo 10 Plazos para el cumplimiento de los deberes urbanisticos

1. De conformidad con el contenido de la legislacién del suelo, los plazos para el cumplimiento de
los deberes urbanisticos son los siguientes:

a. En los supuestos en que se definiera algun poligono de suelo urbano no consolidado y
en el suelo de nucleo rural en el supuesto en el que se decidiera redactar un Plan
Especial de proteccion, rehabilitacion y mejora del medio rural, el plazo seria:

i. Para el cumplimiento de los deberes de cesién, urbanizacién y
equidistribucion, el plazo sera de cuatro afios desde la delimitacion del
poligono.

ii. Para la solicitud de licencia de edificacidn, el plazo sera de cuatro afios,
prorrogable por otros dos por causas justificadas, desde la recepcién de las
obras y servicios urbanisticos por el Concello.

b. En suelo urbanizable, para el cumplimiento de los deberes de urbanizacion, cesién y
equidistribucién, el plazo sera de cuatro afios desde la aprobaciéon del Plan Parcial .

2. El plazo para la iniciacién de las obras de edificacién serd de seis meses desde la fecha de
notificacion de otorgamiento de licencia al peticionario.

3. En todo caso, de los plazos indicados se descontara el tiempo para la realizacion de aquellos
actos o tramites que dependen de la administracion. Todo esto sin perjuicio de plazos menores
fijados en la legislacion vigente.
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CAPITULOIl. DEBERES DE USO, CONSERVACION Y REHABILITACION
SECCION 1° Derechos y deberes de la propiedad del suelo

Articulo 11 Supeditacion al planeamiento urbanistico

1. La utilizacidn del suelo, en especial su edificacion, y en el ejercicio de las facultades urbanisticas
de la propiedad inmobiliaria, se produciran de acuerdo al contenido de la legislacion urbanistica y
demas normativa aplicable, y de conformidad con las determinaciones del PXOM y de los
instrumentos urbanisticos que los desarrollen.

2. La ordenacién del suelo no confiere derechos indemnizatorios, de acuerdo con la legislacién
vigente, salvo si diera uno de los supuestos siguientes: disponer de licencia, estar afectado por
la vinculacion singular o tratarse de gastos incurridos en el cumplimiento de los deberes
urbanisticos.

Articulo 12 Aprovechamiento urbanistico

1. De acuerdo a lo dispuesto en la legislacion urbanistica, cada parcela solo es susceptible del
aprovechamiento que determina el PXOM o, en virtud del mismo, los instrumentos de
planeamiento que lo desarrollen.

2. El suelo rastico carece de aprovechamiento urbanistico, sin perjuicio de las obras o actuaciones
que sobre él se pudiesen autorizar en funcién de lo establecido en los articulos correspondientes
alaley de suelo o de este PXOM.

3. Las areas de suelo urbanizable no delimitado, de conformidad con lo dispuesto en la legislacién
de suelo, y en tanto no se aprueben los Planes de sectorizacidn, tendran caracter de suelo
rustico de proteccion ordinaria, y careceran, en consecuencia de aprovechamiento urbanistico.

4. Los suelos urbanizables delimitados tendran el aprovechamiento que les correspondiese, en
funcion de las determinaciones de planeamiento u del area de reparto en que estén incluidos.

5. Son requerimientos indispensables para la consolidacion del planeamiento urbanistico:

a. La aprobacién definitiva del instrumento de planeamiento que deba desarrollar el
PXOM.

b. El cumplimiento de los deberes de cesion, equidistribucion y urbanizacién que fueran
aplicables en cada caso concreto.

Articulo 13 Deberes basicos de los propietarios

1. Los propietarios de toda clase de terrenos y edificaciones deberdn cumplir las condiciones de
uso, seguridad y ornato publico establecidas en la legislacion de suelo.

2. Los propietarios de toda clase de terrenos a los que el PXOM atribuyese aprovechamiento
urbanistico, deberan incorporarse al proceso urbanizador y edificatorio en las condiciones
definidas por el planeamiento y, en su caso quedaran sujetos a los siguientes deberes:

a. Costeary, en su caso, ejecutar la urbanizacion.
b. Ceder los terrenos destinados a dotaciones publicas.

c. Ensu caso, ceder los terrenos en que se localice el aprovechamiento correspondiente

PXOM al Concello.

d. Solicitar licencia de edificacion, previo cumplimiento de los deberes urbanisticos
correspondientes.

e. Edificar de acuerdo con los contenidos fijados en la licencia.

cotesa




PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CAMPO LAMEIRO

NORMATIVA URBANISTICA

3. Los deberes de los propietarios del suelo o edificacion incluyen, en cualquier clase de suelo:

a. Destinar los predios a los usos previstos en el planeamiento, con exclusién de todo uso
prohibido, incompatible o no autorizado.

b. Conservar las construcciones, terrenos y plantaciones en las debidas condiciones de
seguridad, salubridad y ornato publico.

c. Respetar las servidumbres establecidas para todo tipo de infraestructura y otros
elementos basicos.

d. Cumplir las normas sobre proteccion del medio ambiente y/o patrimonio historico,
arquitectdnico o cultural.

Articulo 14 Derechos basicos de los propietarios

Las facultades urbanisticas de derecho de la propiedad relativas al uso del suelo, subsuelo y
vuelo, y en especial, a su urbanizacion y edificacién, se ejerceran dentro de los limites y en
cumplimiento de los deberes establecidos en la legislacion de suelo y en el presente
planeamiento, de acuerdo con la clasificaciéon urbanistica de los predios, asegurando que se
emplee en congruencia con la utilidad pablica y funcién social de la propiedad, garantizando el
cumplimiento de las obligaciones y cargas legalmente establecidas, y coordinadamente con la
legislacion sectorial.

SECCION 2° Deberes de uso

Articulo 15 Destino de los terrenos y construcciones

Los propietarios de toda clase de terrenos y construcciones deberan destinarlos efectivamente al
uso establecido por el PXOM en cada caso.

Articulo 16 Determinacién del uso de los terrenos y construcciones

El uso de los terrenos y construcciones estd determinado en los planos de
clasificacién general del suelo, asi como los planos pormenorizados, tanto de suelo
urbano, como de los nucleos rurales, correspondiente a las distintas clases y
categorias de suelo.

Articulo 17 Régimen de los usos
El régimen de los usos vendra determinado:

1. En cualquier caso por la legislacion directamente aplicable.

2. En su defecto, por las condiciones generales sobre los usos contenidas en las presentes
Normas:

PXOM a. Ensuelo urbano, por las ordenanzas.

b. En suelo de nicleo rural, por la presente Normativa y por los Planes especiales de
TR proteccion, rehabilitacién y mejora del medio rural que se puedan desarrollar.

c. Ensuelos urbanizables, por los Planes Parciales y de Sectorizacién.
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d. En suelo rustico, por la legislacion urbanistica estatal y autonomica, las presentes
Normas, y por los Planes de proteccion, rehabilitacion y mejora del medio rural.

SECCION 3° Deber de conservacion

Articulo 18 El deber de conservacion

1. Los propietarios de edificaciones, urbanizaciones, terrenos e instalaciones permanentes o
temporales de cualquier tipo tienen el deber de conservacion, conforme se establece el articulo
199 LOUPMRG, y en el articulo 24 del Reglamento de Disciplina Urbanistica.

2. Para la conservacién y rehabilitacion de los elementos sometidos a algun régimen de
proteccidn, se estara a lo dispuesto en el Titulo IV de estas Normas, y en la legislacion aplicable.

Articulo 19 Contenido del deber de conservacion
1. Se consideran contenidas en el deber de conservacion:

a. Las actuaciones que tengan por objeto mantener los terrenos, urbanizaciones, edificios,
e instalaciones en estado de seguridad, salubridad y ornato publico. En tales
actuaciones se incluiran, en todo caso, las necesarias para asegurar el correcto uso y
funcionamiento de los servicios y elementos propios de las construcciones, y la
reposicion habitual de los componentes de tales elementos o instalaciones.

b. Las obras en edificios que, sin exceder de su coste de ejecucién, del cincuenta por
ciento del valor actual del inmueble, excluido el valor del suelo, y siempre que el mismo
no se encuentre en situacion de fuera de ordenacion absoluta, repongan las
construcciones e instalaciones a sus condiciones preexistentes de seguridad y/o
salubridad, reparando o consolidando los elementos dafiados que afecten a su
estabilidad o sirvan de mantenimiento de sus condiciones basicas de uso y, igualmente,
aquellas que tengan por objeto dotar al inmueble de las condiciones minimas de
seguridad, salubridad y ornato definidas en la presente Normativa.

2. En tanto la urbanizaciéon no sea recibida definitivamente por el Concello, su conservacién,
mantenimiento y puesta en perfecto funcionamiento de las instalaciones y servicios urbanisticos,
seran de cuanta y con cargo a la entidad promotora de aquella o, en su caso, correspondera a
los adquirientes de los terrenos.

3. El mantenimiento y conservacion de los espacios privados interiores correspondera a los
propietarios de las parcelas a las que estén vinculados.

Articulo 20 Condiciones minimas de seguridad, salubridad y ornato

1. En urbanizaciones cuyo mantenimiento y conservacidn corresponda a los propietarios, estos
seran responsables del mantenimiento de las acometidas de redes de servicio, de la iluminacién
y de los restantes elementos que configuren la urbanizacion.

2. En construcciones:

a. Condiciones de seguridad: las edificaciones deberdn mantenerse, en sus cierres y

PXOM cubier’ng, estancas al paso del agua, contar con la proteccion de su estructu_rg frente a
la accion del fuego, y mantener en buen estado los elementos de proteccién contra

essonsonno caidas. Los elementos de su estructura deberan conservarse de modo que garanticen

el cumplimiento de su mision resistente, defendiéndose de los efectos de la corrosion y

(PONTEVEDRA)

agentes agresores, asi como de las filtraciones que puedan lesionar las cimentaciones.
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Deberan conservarse, asi mismo, los materiales de revestimiento de fachadas,
cubiertas y cerramientos, de modo que no supongan riesgo a las personas y a los
bienes.

b. Condiciones de salubridad: debera mantenerse el buen estado de las redes de servicio,
instalaciones sanitarias, condiciones de ventilacion e iluminacion, de modo que se
garantice su aptitud para el uso al que estan destinadas, y a su régimen de utilizacion.
Se mantendré tanto el edificio como sus espacios libres, con un grado der limpieza que
impida la presencia de insectos, parasitos, roedores o animales vagabundos que
puedan ser causa de infeccién o peligro para las personas. Conservaran en buen
estado de funcionamiento los elementos de reduccion de emisiones de humos y
particulas.

c. Condiciones de ornato: las fachadas de las construcciones deberan mantenerse
adecuada, mediante la limpieza, pintura, reparacion o reposicién de sus materiales de
revestimiento.

3. En solares no edificados:

a. Vallado: todo solar debera estar cerrado mediante una valla de las determinadas en las
presentes Normas y que, en todo caso, estara carente de elementos punzantes,
cortantes u otros que puedan causar dafios a las personas o a los animales.

b. Tratamiento de la superficie: se protegerdn o eliminaran los pozos, desniveles, asi
como todo tipo de elementos que puedan ser causa de accidentes.

c. Limpieza y salubridad: el solar debera estar permanentemente limpio y en condiciones
de salubridad.

Articulo 21 Ordenes de ejecucion
En aplicacién de la legislacion de suelo, el Concello podré pedir érdenes de ejecucion para el
cumplimiento del deber de conservacién. Su no observancia acarrearé la ejecucion sustitutoria e
imposicién de sanciones legales.

Articulo 22 Conservacion especifica del patrimonio cultural

1. Ladeclaracion de un inmueble o de alguno de sus elementos como Bien de Interés Cultural, o su
inclusién en el Catalogo del PXOM, comporta para sus propietarios la obligacion de su
conservacion, proteccion y custodias para asegurar su integridad y evitar su pérdida, destruccién
0 deterioro.

2. El coste de las obras necesarias para el cumplimiento del deber de conservacion del patrimonio
cultural es imputable a los propietarios, poseedores y demas titulares de derechos reales, y la
administracion en la parte que, en su caso, le corresponda.

Articulo 23 Destino provisional de solares no edificados

1. Entodos los terrenos que tengan condicidn de solar, hasta el momento en que para el mismo se
otorgue licencia de edificacion, podra autorizarse, con caracter provisional, los usos de caracter
publico que se indican a continuacién:

PXOM a. De descanso y estancia de personas.
peouzono b. De recreo de la infancia.
DENACION
c. De esparcimiento con instalaciones provisionales de caracter desmontable.
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El Concello podra igualmente autorizar al propietario a destinar el solar a aparcamiento de
vehiculos, previo a su preparacion para tal uso.

El propietario podra concertar con otras personas el destino del solar, con caracter provisional,
para los fines expresados en los apartados anteriores. Al efecto de los usos de descanso y
expansion alla sefialados, se podran situar quioscos de bebidas, aparejos de feria y cualquier
otra instalacion provisional de tipo similar.

La dedicacién del solar a estos usos provisionales no impide la aplicacién al mismo del régimen
legal de edificacion forzosa.

Tales usos e instalaciones habran de demolerse cuando lo acordara el Concello sin derecho a
indemnizacion, y la autorizacién provisional aceptada por el propietario debera inscribirse en el
Registro de la Propiedad.
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TITULO L REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

CAPITULOI.  REGIMEN DEL SUELO URBANO

SECCION 1° Determinaciones generales

Articulo 24 Definicion

1. Tienen la consideracion de Suelo Urbano, segun el articulo 11 de la LOUGA, aquellos terrenos
que el PXOM asi clasifica por estar integrados en la malla urbana existente siempre que retinan
alguno de los siguientes requisitos:

a. Que cuenten con acceso rodado publico y con servicios de abastecimiento de agua,
evacuacion de aguas residuales y suministro de energia eléctrica, proporcionados
mediante las correspondientes redes publicas con caracteristicas adecuadas para servir
a la edificacion existente y a la permitida por el plan.

A estos efectos, los servicios construidos para la conexiéon con un sector de suelo
urbanizable, las carreteras y las vias de la concentraciéon parcelaria no serviran de
soporte para la clasificacion como urbanos de los terrenos adyacentes, salvo cuando
estén integrados en la malla urbana.

b. Que, aun careciendo de algunos servicios citados en el apartado anterior, estén
comprendidos en areas ocupadas por la edificacion, al menos en las dos terceras
partes de los espacios aptos para la misma, segun la ordenacion que el plan general
establezca.

2. Dentro del suelo urbano, el PXOM establece las categoria de suelo urbano consolidado. En todo
caso, los propietarios del suelo urbano consolidado estan obligados a ceder y urbanizar a su
costa, la parte de viario que les corresponda, y convertir la parcela en solar edificable.

Articulo 25 Delimitacion

1. Se ha considerado como suelo urbano tan sélo en los nucleos de A Lagoa y Lameiro, y suelo
urbano con uso industrial en el Parque Empresarial de A Facha — Redonde.

2. El suelo urbano se regula por las correspondientes ordenanzas contenidas en la presente
normativa.
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Articulo 26 Definicion y delimitacion

1. De acuerdo con la LOUGA, constituyen el suelo de nucleo rural los terrenos que sirven de
soporte a un asentamiento de poblacién singularizado en funcion de sus caracteristicas
morfoldgicas, tipologia tradicional de las edificaciones.

2. El &mbito de los ndcleos rurales se ha delimitado de acuerdo con los criterios establecidos en la
LOUGA: atendiendo a la proximidad de las edificaciones, los lazos de relacion y coherencia
entre lugares de un mismo asentamiento con topdnimo diferenciado, la morfologia y tipologias
propias de dichos asentamientos y del area geografica en que se encuentran (casal, lugar,
aldea, rueiro u otro). Todo ello se muestra en el estudio de medio rural y su documentacion, de
modo que el ambito delimitado presente una consolidacién por la edificaciéon de, al menos, el
50%, de acuerdo con la ordenacién propuesta y trazando una linea perimetral que encierre las
edificaciones tradicionales del asentamiento siguiendo el parcelario y las huellas fisicas
existentes (caminos, rios, regatos, comaros y otros) y, como méximo, a 50 metros de dichas
edificaciones tradicionales. Igualmente delimitara el area de expansién de dichos nucleos, de
acuerdo con los criterios de crecimiento que el planeamiento urbanistico contemple. Dicha area
estara comprendida por los terrenos delimitados por una linea poligonal paralela a la de
circunscripcion del ndcleo existente y como maximo a 200 metros lineales de la misma sin que,
en ningun caso, pueda afectar a suelo rustico especialmente protegido.

Articulo 27 Régimen de los niicleos rurales

1. Los terrenos que los planes generales incluyan en las areas delimitadas como ndcleos rurales de
poblacién seran destinados a los usos relacionados con las actividades propias del medio rural y
con las necesidades de la poblacion residente en dichos nucleos.

2. Los propietarios de esta clase de suelo tienen derecho a su uso y edificacion en las condiciones
establecidas en la LOUGA y en esta normativa.

3. Cuando se pretenda construir nuevas edificaciones, o sustituir las existentes, los propietarios
deberan ceder gratuitamente al ayuntamiento los terrenos necesarios para la apertura o
regularizacion del viario preciso y ejecutar, a su costa, la conexion con los servicios existentes en
el nucleo.

Articulo 28 Necesidad de un Plan especial de mejora en el medio rural

1. Este Plan general no ha establecido la necesidad de desarrollar ningun plan especial de
proteccién, rehabilitacion y mejora del medio rural. Su necesidad o conveniencia sera
establecida por el Concello en los casos en los que la dificultad de ejecucion de las previsiones
de este Plan sean significativas. Se considera que existe esa situaciéon cuando las circunstancias
imposibiliten la ejecucion de una edificacién claramente autorizada por el Plan. Asimismo se
puede considerar necesario en los casos en los que la actividad edificatoria de nueva planta
sean alta (se considera como tal que en un periodo de cinco afios se incrementen en 25% de las
viviendas existentes en el momento de la aprobacion inicial.

2. En el supuesto de ejecucion de planes especiales de proteccion, rehabilitacion y mejora del
medio rural que contemplen actuaciones de caracter integral en los ndcleos rurales y delimiten
poligonos, los propietarios de suelo estan obligados a:

a) Ceder gratuitamente a los ayuntamientos los terrenos destinados a viales,
equipamientos y dotaciones publicas.

PXOM . o . .
b) Costear y ejecutar las obras de urbanizacion previstas en el plan especial.
c) Solicitar la licencia de edificacién y edificar cuando el plan especial asi lo establezca.

MUNICIPAL DE CAMPO
LAVEIRO
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En el supuesto en el que el Concellos considere necesario la elaboracion y ejecucién de un Plan
Especial que desarrolle operaciones de caracter integral sobre un area de expansion del nicleo
rural; ademas de las obligaciones establecidas en el apartado anterior, los propietarios del suelo
estaran obligados a ceder obligatoria, gratuitamente y libre de cargas a la administracién
municipal el suelo correspondiente al 10% del aprovechamiento urbanistico de dicha area. La
administracion actuante no tendra que contribuir a los costes de urbanizacién de los terrenos en
que se ubique dicho aprovechamiento, que habran de ser asumidos por los propietarios.

Articulo 29 Tipos de nucleo rural

1.

PXOM

ELABORACION DO
PLAN XERAL DE
DENACION
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De acuerdo con la regulacién vigente se han establecido los siguientes tipos bésicos de nucleo
rural:

a. Nucleo rural historico-tradicional
b. Nducleo rural comun
c. Ncleo rural complejo

Nucleo rural historico-tradicional (N.R.T).- Este tipo de nucleo rural esta caracterizado en funcién
de sus caracteristicas morfolégicas, tipologia tradicional de sus edificaciones, vinculacién con la
explotacion racional de los recursos naturales o de circunstancias de otra indole, los cuales
manifiestan la imbricacion tradicional del nicleo con el medio fisico en que se sitia. Su
delimitacion esta realizada en atencion a la proximidad de las edificaciones, los lazos de relacion
y coherencia entre lugares de un mismo asentamiento con topdnimo diferenciado y la morfologia
y tipologias propias de dichos asentamientos y del area geografica en que se encuentran, de
modo que el ambito delimitado presenta una consolidacion por la edificaciéon de, al menos, el
50%, de acuerdo con la ordenacion propuesta y esta encerrada por una linea perimetral trazad
alrededor de las edificaciones tradicionales del asentamiento siguiendo el parcelario y las huellas
fisicas existentes y, como maximo, a 50 metros de dichas edificaciones tradicionales.

Nucleo rural comun (N.R.C).- Estos asentamientos son reconocibles como suelo de nucleo rural
pero no presentan las caracteristicas necesarias para su inclusién en el tipo basico anterior. Su
delimitacidn esta basada en la prevision de crecimiento del nucleo y se tienen en cuenta que el
ambito habré de presentar un grado de consolidacion por la edificacién, de acuerdo con la
ordenanza urbanistica que para él se prevea, igual o superior a 1/3 de su superficie.

Nucleo rural complejo (N.R.Co).- Son los sentamientos caracterizados por ser resultado de la
concurrencia y compatibilidad en el seno de un mismo asentamiento rural de los dos tipos
precedente.
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CAPITULO .  REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE

SECCION 1° Definicion y delimitacién

Articulo 30 Definicion y delimitacion

1. Constituyen suelo urbanizable los terrenos que no tengan la condicién de suelo urbano, de
nucleo rural, ni ristico, y el PXOM establezca como suelo objeto de transformacién urbanistica
en los términos establecidos en este Plan

2. ElI PXOM delimita unicamente una bolsa de suelo urbanizable delimitado, con uso industrial, en
terrenos anexos al Parque Empresarial de A Facha — Redonde.

SECCION 2° Régimen del suelo urbanizable

Articulo 31 Régimen

1. Los propietarios de suelo clasificado como urbanizable tendran derecho a usar, disfrutar y
disponer de los terrenos de su propiedad de acuerdo con la naturaleza rustica de los mismos,
debiendo destinarlos a fines agricolas, forestales, ganaderos o similares.

Ademés, tendran el derecho de promover su transformacion solicitando al ayuntamiento la
aprobacion del correspondiente planeamiento de desarrollo, de conformidad con lo establecido
en la legislacion y en el plan general de ordenacién municipal

2. La transformacién del suelo urbanizable a través del plan parcial podra ser también promovida
por la Administracién municipal o autondmica.

3. En el suelo urbanizable en tanto no se apruebe la correspondiente ordenacion detallada, no
podrén realizarse obras ni instalaciones, salvo las que vayan a ejecutarse mediante la redaccion
de planes especiales de infraestructuras y las de caracter provisional en las condiciones
establecidas en el articulo 102 de la LOUGA.

Articulo 32 Reservas de suelo para dotaciones

Las reservas para dotaciones se fijaran de acuerdo con la legislaciéon sectorial aplicable,
respetdndose en todo caso los minimos exigidos en la legislacion aplicable.

mmn cotesa
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CAPITULO IV. CATEGORIAS DEL SUELO RUSTICO

Definicién y delimitacion’

1. Constituiran el suelo rustico del concello de Campo Lameiro los terrenos que , de acuerdo con la
legislacion vigente se considera deben ser preservados de los procesos de desarrollo urbanistico
y que engloban a los siguientes:

a.

Los terrenos sometidos a un régimen especifico de proteccién incompatible con su
urbanizacion, de conformidad con la legislacién de ordenacién del territorio o con la
normativa reguladora del dominio publico, las costas, el medio ambiente, el patrimonio
cultural, las infraestructuras y de otros sectores que justifiquen la necesidad de
proteccion.

Los terrenos que, sin estar incluidos entre los anteriores, presenten relevantes valores
naturales, ambientales, paisajisticos, productivos, histéricos, arqueoldgicos, culturales,
cientificos, educativos, recreativos u otros que los hagan merecedores de proteccion o
cuyo aprovechamiento deba someterse a limitaciones especificas.

Los terrenos que, habiendo sufrido una degradacion de los valores enunciados en el
apartado anterior, deban protegerse a fin de facilitar eventuales actuaciones de
recuperacion de dichos valores.

Los terrenos amenazados por riesgos naturales o tecnoldgicos, incompatibles con su
urbanizacién, tales como inundacion, erosion, hundimiento, incendio, contaminaciéon o
cualquier otro tipo de catastrofes, o que simplemente perturben el medio ambiente o la
seguridad y salud.

Los terrenos que el plan general o los instrumentos de ordenacién del territorio ha
estimado como inadecuados para el desarrollo urbanistico en consideracion a los
principios de utilizacién racional de los recursos naturales o de desarrollo sostenible.

2. Los propietarios de los terrenos clasificados como suelo rustico tendran el derecho a usar,
disfrutar y disponer de ellos de conformidad con la naturaleza y destino rustico de los mismos y
lo dispuesto en su legislacion sectorial. A estos efectos, las personas propietarias podran llevar a

cabo:;

a.

Acciones sobre el suelo o subsuelo que no impliquen movimiento de tierras, tales como
aprovechamientos agropecuarios, pastoreo, roturacion y desecacion, asi como vallados
con elementos naturales o de setos.

Acciones sobre las masas arboreas, tales como aprovechamiento de lefia,
aprovechamiento maderero, entresacas, mejora de la masa forestal, otros
aprovechamientos forestales, repoblaciones y tratamiento fitosanitario, de conformidad
con la legislacion aplicable en materia forestal.

Ademas, podréan llevar a cabo las actuaciones complementarias e imprescindibles para
el aprovechamiento maderero, tales como la apertura de vias de saca temporales, los
cargaderos temporales de madera y el estacionamiento temporal de maquinaria
forestal, siempre que los propietarios se comprometan a reponer los terrenos a su
estado anterior en el plazo que se determine.

A estos efectos, el ayuntamiento podra exigir la prestacién de las garantias necesarias.

1 Segun articulo 15 de Ley 9/2002 de Ordenacion urbanistica y proteccion del medio rural de Galicia.
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c. Otras acciones autorizadas en la legislacion del suelo.
3. Los propietarios de suelo rustico habran de:

a. Destinarlos a fines agricolas, forestales, ganaderos, cinegéticos, ambientales o a otros
usos vinculados a la utilizacion racional de los recursos naturales dentro de los limites
que, en su caso, establezca la Ley 92002 de Ordenacion Urbanistica y Proteccion del
medio rural de Galicia, el planeamiento urbanistico y los instrumentos de ordenacion del
territorio.

b. Solicitar autorizacién de la Comunidad Auténoma para el ejercicio de las actividades
autorizables en los casos previstos en la Ley 9/2002 de Ordenacion Urbanistica y
Proteccion del medio rural de Galicia, sin perjuicio de lo dispuesto en la legislacién
sectorial correspondiente

c. Solicitar, en los supuestos previstos en la legislacion urbanistica, la oportuna licencia
municipal para el ejercicio de las actividades contempladas en el articulo 33 (Usos y
actividades en suelo rustico) de Ley 9/2002 de Ordenacion Urbanistica y Proteccion del
medio rural de Galicia.

d. Realizar o permitir realizar a la administracion competente los trabajos de defensa del
suelo y la vegetacion necesarios para su conservacion y para evitar riesgos de
inundacién, erosién, incendio, contaminacion o cualquier otro riesgo de catastrofe o
simple perturbacion del medio ambiente, asi como de la seguridad y salud publicas.

e. Cumplir las obligaciones y condiciones sefialadas en la Ley 9/2002 de Ordenacion
Urbanistica y Proteccion del medio rural de Galicia para el ejercicio de las facultades
que correspondan segun la categoria de suelo rustico, asi como las mayores
restricciones que sobre ellas imponga el planeamiento urbanistico y la autorizacion
autondémica otorgada al amparo de la Ley 9/2002 de Ordenacién Urbanistica y
Proteccion del medio rural de Galicia.

4. En el concello de Campo Lameiro y en base a las caracteristicas del territorio y de acuerdo con
las condiciones establecidas en el marco legal urbanistico se distinguen las siguientes
categorias de suelo rustico:

a. Suelo rustico de proteccién ordinaria
b. Suelo rustico especialmente protegido
i. Suelo rustico de proteccién agropecuaria
ii. Suelo rastico de proteccion forestal
iii. Suelo rustico de proteccién de infraestructuras
iv. Suelo rustico de proteccion de las aguas
v. Suelo rustico de proteccién de espacios naturales
vi. Suelo rustico de proteccion paisajistica

vii. Suelo rustico especialmente protegido para zonas con interés patrimonial,
artistico o historico

Articulo 34 Suelo Rustico de Proteccion Ordinaria (SRPO.)

1. El ambito de este suelo es recogido en los planos correspondientes. Pertenece a areas de monte
PXOM bajo y roquedo, preferentemente situadas a mayor altitud que el resto.

essonsonno 2. EI'S.R.P.O esta constituido por terrenos inadecuados para su desarrollo urbanistico, en razén a

sus caracteristicas geotécnicas o morfolégicas, por el alto impacto ambiental territorial que

(PONTEVEDRA)
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implicaria su urbanizacion, por los riesgos naturales o tecnoldgicos o en consideracién a los
principios de utilizacidn racional de los recursos naturales o de desarrollo sostenible.

Articulo 35 Suelo Rustico Especialmente Protegido

1. El &mbito de este suelo es recogido en los planos correspondientes. Cubre un porcentaje
importante del concello de Campo Lameiro.

2. Este suelo esta constituido por los terrenos que, por sus valores agricolas, ganaderos, forestales,
ambientales, cientificos, naturales, paisajisticos y culturales, o sujetos a limitaciones o
servidumbres para la proteccion del dominio publico, deban estar sometidos a algin régimen
especial de proteccion.

3. Atendiendo a sus caracteristicas este plan general establece diferentes categorias de suelo
rustico protegido, cuyo régimen se describe en los articulos siguientes.

Articulo 36 Suelo Rustico de Proteccion Agropecuaria (SRPA)

1. El ambito de este suelo es recogido en los planos correspondientes bajo la etiqueta “SRPA”. Se
sita en las proximidades de los nucleos rurales y del nucleo urbano de Lagoa-Lameiro. Esta
constituido por terrenos productivos agricolas y ganaderos, puestos de manifiesto por la
existencia de explotaciones.

2. Ademas de los usos permitidos en esta normativa, excepcionalmente, a través de los
procedimientos previstos en la legislacidén de ordenacion del territorio, la consejeria competente,
por razon del contenido del proyecto, podra autorizar las actuaciones necesarias para la
implantacién de infraestructuras, dotaciones e instalaciones en las que concurra una causa de
utilidad publica o de interés social que sea prevalente a cualquier otra prestacion.

Articulo 37 Suelo Rustico de Proteccion Forestal (SRPF)
1. El ambito de este suelo es recogido en los planos correspondientes bajo la etiqueta “SRPF”.

2. ElI SR.P.F estd constituido por los terrenos destinados a explotaciones forestales y los que
sustenten masas arboreas que deban ser protegidas por cumplir funciones ecoldgicas,
productivas, paisajisticas, recreativas o de proteccion del suelo, e igualmente por aquellos
terrenos de monte que, aun cuando no sustenten masas arboreas, deben ser protegidos por
cumplir dichas funciones. En todo caso, deben incluirse las areas arbéreas formadas por
especies autoctonas, asi como por aquéllas que sufriesen los efectos de un incendio a partir de
la entrada en vigor de la Ley 92002 de Ordenacién Urbanistica y Proteccién del medio rural de
Galicia 0 en los cinco afios anteriores a la misma. Igualmente se consideran suelo ristico de
proteccidn forestal aquellas tierras que declare la administracién competente como areas de
especial productividad forestal, los montes publicos y los montes vecinales en mancomun.

3. Ademas de los usos permitidos en esta normativa y de las limitaciones que se pudieran derivar
de la legislacién sectorial, excepcionalmente, a través de los procedimientos previstos en la
legislacion de ordenacion del territorio, la Conselleria competente, por razén del contenido del
proyecto, podra autorizar las actuaciones necesarias para la implantaciéon de infraestructuras,
dotaciones e instalaciones en las que concurra una causa de utilidad publica o de interés social
que sea prevalente a cualquier otra preexistente.

PXOM
Articulo 38 Suelo Rustico de Proteccion de Aguas (SRPAU)

1. EI'S.R.P.A.U esta constituido por los terrenos, situados fuera de los nicleos rurales y del suelo
urbano, definidos en la legislacion reguladora de las aguas continentales como cauces naturales,
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riberas y margenes de las corrientes de agua y como lecho o fondo de las lagunas y embalses,
terrenos inundados y humedales y sus zonas de servidumbre (5 m).

2. La clasificacion de ese suelo se hace sin prejuicio de la vigencia de las zonas de policia de 100
metros de anchura, franja de suelo sobre la cual la administracion competente tiene potestad de
informe previo.

3. Las corrientes de agua de escasa entidad que discurran dentro del ambito de un sector de suelo
urbanizable quedaran debidamente integradas en el sistema de espacios libres publicos.

Articulo 39 Suelo Rustico de Proteccion de Infraestructuras (SRPI)

1. Este suelo esta constituido por los terrenos ruisticos destinados al emplazamiento de
infraestructuras y sus zonas de afeccidn no susceptibles de transformacién.

2. En el caso de suelo con limitaciones de afeccion y de tutela impuesta desde las respectivas
legislaciones sectoriales, este Plan General ha establecido una categoria especifica de suelo
rustico de acuerdo a su naturaleza y no a su afeccion. Esto no obsta para que estas limitaciones
sobrevenidas desde la legislacion sectorial sea de aplicacion.

Articulo 40 Suelo Rustico especialmente Protegido para zonas con interés patrimonial,
artistico o histoérico (SRPPT)

1. El Suelo Rustico de Proteccion de Patrimonio serd sometido a la legislacién especifica Ley
8/1995, de 30 de octubre, del Patrimonio Cultural de Galicia'y Ley 16/1985 Patrimonio Espafiol.

2. De forma preventiva se han graficado desde la mayor parte de los elementos de valor patrimonial
(petroglifos, castros, y otros elementos de interés), un area grafiada con esta categoria, que
tiene un caracter preventivo. En el caso de que ese area afecte a suelo urbano o suelo de nicleo
rural, no se ha grafiado. Todo ello sin perjuicio de la validez de la tutela de las administraciones
responsables de Patrimonio sobre el area.

3. Se establece un régimen de usos que se deriva de su pertenencia al inventario de suelo
arqueoldgico de Galicia, como se justifica en el titulo siguiente.

Articulo 41 Suelo Rustico de Proteccion de Espacios Naturales (SRPEN)

1. El &mbito de este suelo estd debidamente recogido en los planos correspondientes. Esta
formado por el LIC del Rio Lérez. -ES1140002-.

2. Esta constituido por los terrenos sometidos a algin régimen de proteccion por aplicacion de la
Ley 9/2001, de 21 de agosto, de Conservacion de la naturaleza, o de la legislacién reguladora de
los espacios naturales, la flora y la fauna.

Articulo 42 Suelo Rustico de Proteccion Paisajistica (SRPP)
1. El dmbito de este suelo esta debidamente recogido en los planos correspondientes.

2. Esta constituido por los terrenos de necesarios para preservar las vistas panoramicas del
territorio, el curso de los rios y de los valles.

-20-
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TITULOIV  NORMAS DE PROTECCION DE PATRIMONIO

CAPITULOI.  LAPROTECCION DEL PATRIMONIO CULTURAL

SECCION 1° Patrimonio arqueolégico

Articulo 43 Determinaciones generales

1. La normativa de proteccion de patrimonio cultural, asi como la que atafie a la regulacion de la
actividad arqueoldgica, tiene su marco legal en el Titulo V de la Ley 16/1985 de 25 de junio de
Patrimonio Historico Espafiol, en la Ley 8/1995, de 30 de octubre, de Patrimonio Cultural de
Gallicia, asi como en el Decreto 199/1997, de 10 de julio, por el que se regula la actividad
arqueoldgica en la Comunidad Autonoma de Galicia, y regira, al mismo tiempo, para aquellos
aspectos no previstos en las ordenanzas del presente PXOM.

2. Este Plan General ha grafiado todas las referencias arqueoldgicas que constan adoptando para
ello la referenciacion oficial tanto en la posicidn espacial como en la codificacion.

3. En el tomo de catélogo se adjuntan tablas con el listado de los elementos, y en los planos de
clasificacién de suelo y de ordenacién de suelo urbano y de suelo de nucleo rural igualmente se
incluyen.

SECCION 2° Patrimonio arquitecténico

Articulo 44 Normas generales

El patrimonio historico fue objeto de andlisis especifico a fin de establecer el adecuado nivel de
planeamiento y normativa en cumplimiento de las exigencias de la normativa vigente:

- Ley 16/1985, de 25 de junio, de Patrimonio Histérico Espafiol.
- Ley 8/1995, de 30 de octubre, de Patrimonio Cultural de Galicia.
- Decreto 449/1973, de 22 de febrero, sobre proteccion de “horreos” y “cabazos”.

- Decreto 571/1963, de 14 de marzo, sobre proteccidén de escudos, emblemas,
piedras heraldicas, rollos de justicia, cruces del término y piezas similares de interés
histdrico-artistico.

- Decreto de 22 de abril de 1949, sobre proteccion de castillos espafioles.

Articulo 45 Catalogo de proteccion y normas de aplicacion

1. Alos efectos de conseguir una adecuada proteccion de los valores histdricos y artisticos que se
conservan, el PXOM realiza un Catalogo de Proteccion que contiene una detallada relacion de
los edificios y elementos etnograficos protegidos clasificados en tres niveles en funcion de los
valores a proteger:

a. Niveles de proteccion:
- Nivel I: Proteccion Integral.
- Nivel Il: Proteccion Estructural.

- Nivel lll: Proteccion Ambiental.
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2. Cuando el objeto protegido sea un edificio y en el catalogo figure exclusivamente como tal, se
entendera que la proteccion se extiende a la totalidad de la parcela donde se situa, quedando
excluida cualquier posibilidad de segregaciéon de nuevas parcelas. En el caso de edificios
situados en el medio rural con parcelas de gran extension, la superficie de la parcela a proteger
apareceré grafiada en el plano.

Articulo 46 Grados de proteccion del Catalogo Arquitectonico

1. Los grados de proteccidn que asigna el Plan general son los siguientes:
o Pl Proteccion Integral
e PE. Proteccion Estructural
o PA Proteccion Ambiental

2. En cualquier caso se estara a lo dispuesto en legislacion vigente y en cualquier otra ley sectorial
que se apruebe con posterioridad a la publicaciéon del Plan, especialmente resefiables son las
siguientes leyes y decretos:

e Lei 8/1995 de 30 de outubro de Patrimonio Cultural de Galicia.
e Lei 16/1985 de 256 de xufio del Patrimonio Histdrico Espafiol

e Decreto 571/1963 de 14 de marzo sobre proteccion dos escudos, emblemas,
pedras heraldicas, rolos de xustiza, cruces de término e pezas similares de
interese historico-artistico.

o Decreto 449/1973 de 22 de febrero polo que se colocan baixo a proteccion do
Estado, os hérreos e cabazos antiguos existentes en Galicia e Asturias.

o Decreto 29/2010, de 4 de marzo de 2010, por el que se aprueban las normas
de habitabilidad de viviendas de Galicia.

Articulo 47 Proteccion Integral (Pl)
1. Elementos a los que se aplica

a. Se aplica para los edificios y/o elementos arquitectonicos de mayor valor y que deben
ser preservados. Estan sefialados en el Catalogo.

b. Este nivel de proteccion implica el mantenimiento integral de los mismos y por lo tanto
s6lo se podran acometer obras de restauracion y conservacion. Estas obras precisaran
el dictamen favorable de Patrimonio.

2. Intervenciones admisibles

Los bienes inmuebles catalogados como Proteccion Integral estaran sujetos de acuerdo con el
articulo 39 de la Ley de Patrimonio Cultural de Galicia a los criterios de intervencién expresados
en este articulo.

Cualquier intervencién debera ir encaminada a su conservacion y mejora, se consolidara
exclusivamente el volumen arquitectonico actual, sin perjuicio de la posibilidad de valorar por la
Comisién de Patrimonio actuaciones concretas en elementos anexos, complementarios e
instrumentales siempre y cuando este hecho no permita nuevas unidades residenciales, se
actuara en cualquier caso de acuerdo con los siguientes criterios:

a. Serespetaran las caracteristicas esenciales del inmueble.
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b. Se conservaran las caracteristicas volumétricas y espaciales definidoras del inmueble,
asi como las contribuciones de las distintas épocas.

c. Se evitaran los intentos de reconstruccion, salvo en los casos en que la existencia de
suficientes elementos originales asi lo permita.

d. No se podra realizar adiciones miméticas que falseen la autenticidad histérica.

e. Cuando sea indispensable para la estabilidad y el mantenimiento del inmueble, la
adicion de materiales sera reconocible.

Articulo 48 Proteccion Estructural (PE)
1. Elementos a los que se aplica
a. Se aplica a los edificios y elementos arquitectonicos que se sefialan en el documento.
2. Intervenciones admisibles

b. Conservaciéon: mantener el inmueble en las debidas condiciones de seguridad,
salubridad y ornato. Esto es: limpieza, retejado, pintura y reparacion de solados,
carpinteria, elementos decorativos o instalaciones.

c. Restauracién: restituir a la edificaciéon a su aspecto originario, tanto en sus estructuras
como en sus elementos, acabados y decoraciones, mediante la eliminacion de
afadidos y con recuperacion de aquellos otros que hayan sido alterados por
modificaciones posteriores a la época de construccion.

d. Consolidacion: las que supongan el afianzamiento o reparacion de elementos
estructurales dafiados, con eventual sustitucion parcial de éstos para asegurar la
estabilidad del edificio y de sus partes existentes, sin aportaciones de nuevos
elementos.

e. Dentro de las obras de Rehabilitacién: se permiten las obras de adecuacién estructural,
obras de adecuacién funcional del edificio y obras de adecuacion funcional de la
vivienda. Segun Decreto 29/2010, de 4 de marzo de 2010, por el que se aprueban las
normas de habitabilidad de viviendas de Galicia.

Articulo 49 Proteccion Ambiental (PA)

1. Elementos a los que se aplica

a. Constituye un grado menor de proteccion pero con el que se reconoce el valor de la
edificacion. Se aplica a los edificios catalogados en los que el PECH sefiala este nivel
de proteccion.

b. La proteccién del elemento y su mantenimiento se aplica a las fachadas y en su caso a
las partes de los edificios que se grafian y se describen en las fichas correspondientes
del catalogo y que tienen como cddigo de identificacion PA.

c. Con caracter general cualquier intervencién debera mantener su configuracion externa,
flexibilizando la intervencién en su interior, pudiéndose llegar al vaciado total.

d. Se establecen varios grupos de condiciones especificas de intervenciéon en base a

PXOM varias situaciones tipo y que pueden ser de aplicacién complementaria si fiera el caso, y
que son las siguientes: en caso de vaciado de la edificacion, en caso de edificios no
sysomooneo residenciales auxiliares, y en el caso de plantas bajas con cambio de uso.
2. Intervenciones admisibles.
cotesa
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En los edificios con ese nivel de proteccion se permiten las siguientes obras e intervenciones:

a. Conservacion: mantener el inmueble en las debidas condiciones de seguridad,
salubridad y ornato; esto es: limpieza, retejado, pintura y reparaciéon de solados,
carpinteria, elementos decorativos o instalaciones.

b. Restauracion: restituir a la edificacién o partes de la misma a su aspecto originario,
tanto en sus estructuras como en sus elementos, acabados y decoraciones, mediante la
eliminacion de afadidos y con recuperacion de aquellos otros que hayan sido alterados
por modificaciones posteriores a la época de construccién.

c. Rehabilitacion: se permiten las obras de adecuacion estructural, las obras de
adecuacion funcional del edificio, las obras de adecuacién funcional de la vivienda.

d. Remodelacion de vivienda: se permite variar la distribucién interior de las viviendas.

e. Remodelacion del edificio: se permite variar los limites de las viviendas existentes, asi
como la variacién del numero de viviendas existentes y creacion de nuevas viviendas.

f. Remodelacién del edificio por ejecucién de vaciados. Se permite con las restricciones
necesarias para la conservacion de la o las fachadas protegidas.

g. Las obras de ampliacién del edificio solamente se autorizaran en los casos en los que
las condiciones de ordenanza y volumetria establecidas en este Plan lo permitan.
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CAPITULOI.  ACTUACIONES SOBRE ELEMENTOS CATALOGADOS

Articulo 50 Tipos de actuaciones sobre la edificacion

La presente normativa de catalogo agrupa las actuaciones sobre el conjunto edificado en los
siguientes grupos: actuaciones de rehabilitacion y actuaciones de ampliacion. Todo ello de acuerdo
con las definiciones descritas en el Decreto 29/2010, de 4 de marzo de 2010 (Normas de
habitabilidad de viviendas de Galicia).

1. Actuaciones de Rehabilitacion

Comprende las obras de mejora de las condiciones de uso y habitabilidad, incluida la posibilidad de
adecuacion a un cambio de uso, con posible redistribucién del espacio interior, pero manteniendo las
caracteristicas fundamentales de la tipologia y sus elementos estructurales y materiales esenciales.
Se diferencian dos tipos de obras de rehabilitacion: las obras de adecuacion y las obras de
remodelacion.

2. Obras de adecuacion

i. Obras de adecuacion estructural

Son las obras que tienen por objeto proporcionar al edificio seguridad
constructiva garantizando su estabilidad y resistencia mecénica.

ii. Obras de adecuacion funcional de edificio:

Son las obras que afectan a los elementos comunes de la edificacién y que
tienen por objeto proporcionar al edificio mejores condiciones en lo relativo a los
requisitos basicos del Codigo Técnico de la edificacion o mejorar sus condiciones
de accesibilidad.

ii. Obras de adecuacion funcional de vivienda:

Son obras realizadas en el interior de una vivienda existente que tienen por
objeto proporcionar a ésta mejores condiciones en lo relativo a los requisitos
béasicos del Codigo Técnico de la edificacion sin alterar su distribucion interior.

El incremento del ancho de los tabiques para mejorar las condiciones de
habitabilidad de las viviendas desde el punto de vista de proteccion contra la
humedad, aislamiento térmico o aislamiento acustico no se considerara que
altere la distribucion de las viviendas existentes.

Tampoco se considerara variacion de la distribucion de las viviendas la apertura
de huecos en sus tabiques, la supresion de alguno de los existentes ni la
sustitucion de la cubierta de la edificacion.

3. Obras de remodelacion

i. Remodelacion de edificio:
Se incluyen en el epigrafe de remodelacion varios tipos de actuacion:

Variar los limites de las viviendas existentes dentro de los limites de la
edificacion original.

PXOM

Variacion del nimero de viviendas existentes dentro de los limites de la
edificacion original.

Ejecucion de vaciados que impliquen la eliminacion o sustitucion, total o
parcial, de la estructura del suelo que afecte a dos 0 mas viviendas. Las obras

cotesa
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tendran esta consideracién, aunque el proyecto contemple la reconstruccion de
los tabiques delimitadores de las viviendas en la misma posicion original.

Creacién de nuevas viviendas adecuando al uso de vivienda espacios
existentes en la edificacion original que anteriormente no tenian dicho uso.

ii. Obras de remodelacion de vivienda:

Son aquellas que, realizadas dentro de los limites de la vivienda original, tienen
por objeto la variacién de la distribucion interior de ésta para adecuarla a las
necesidades de los usuarios, mejorar las condiciones relativas a los requisitos
basicos del Codigo Técnico de la edificacion o mejorar sus condiciones de
accesibilidad.

4. Actuaciones de ampliacién

En funcién de su alcance pueden ser de dos niveles:

i. Obras de ampliacion del edificio:

Son las obras que incrementan la superficie construida del edificio fuera del
volumen original del mismo.

ii. Obras de ampliacién, de vivienda:

Son obras que incrementan la superficie Util de una vivienda existente mediante
la incorporacion a la vivienda de espacios existentes dentro de los limites de la
edificacion original y que anteriormente no tenian el uso de vivienda.
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TITULOV  CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION
Son las condiciones generales que han de observarse en la edificacién, tanto en obras de nueva planta
como en obras de reestructuracin, si bien las condiciones estéticas se particularizan para cada una de
las zonas diferenciadas en el municipio (Articulo 23 de la presente normativa).
A estas condiciones habra que afiadir las particulares, reguladas para cada ordenanza de forma
pormenorizada.
Ademas se tendra en cuenta toda la legislacion autondmica y estatal que tenga por objeto establecer los
criterios basicos tendentes a potenciar, promover y mejorar la accesibilidad y la supresion de barreras
arquitectdnicas y urbanisticas, y aquella que pretenda establecer unas condiciones de habitabilidad de las
viviendas acordes con la evolucion de la sociedad actual.
En el momento de redaccion de este PXOM estan vigentes:

o Lei 8/1997 de accesibilidade e supresion de barreiras na Comunidade Autdnoma de Galicia, e no
seu regulamento de desenvolvemento e execucion.

e Real Decreto 505/2007 polo que se aproban as condicions basicas de accesibilidade e non
discriminacion das persoas con discapacidade para o acceso e utilizacion dos espazos publicos
urbanizados e edificacions.

o Orde VIV/561/2010 pola que desenvolve o documento técnico de condicions basicas de
accesibilidade e non discriminacion para o acceso e utilizacion dos espazos publicos
urbanizados.

o Decreto 29/2010 polo que se aproban as Normas de Habitabilidade das vivendas de Galicia.

CAPITULOlll.  DIMENSION Y FORMA
Son las condiciones que regulan las caracteristicas métricas y volumétricas de la edificacién y la parcela,
con independencia de la clase de suelo en la que se asiente.
Articulo 51 Condiciones de parcela

1. Definicidn y tipo de parcela:

a. Se entiende por parcela la unidad de suelo, tanto en la rasante como en el vuelo o el
subsuelo, que tenga atribuida edificabilidad y uso o s6lo uso urbanistico independiente
Constituye una unidad fisica y predial.

b. Las condiciones de la parcela son las que debe reunir una parcela para ser edificable.

c. Las parcelas podran ser rusticas o urbanas, dependiendo de si se encuentran dentro o
fuera del perimetro delimitado del Suelo Urbano definido en el plano de Ordenacién.

d. Las parcelas que sean atravesadas por la linea del limite del suelo urbano dibujada en
los planos de ordenacion se consideraran divididas a efectos urbanisticos en una
parcela urbana, de la linea hacia el interior, y otra rustica de la linea hacia el exterior.

2. Solar:

a. Son aquellas parcelas de suelo urbano consolidado legalmente conformadas o
divididas, aptas para su uso inmediato conforme a las determinaciones del presente

PXOM PXOM, urbanizadas con arreglo a las alineaciones, rasantes y normas técnicas
establecidas en aquel, que cumplen las condiciones sefialadas en el articulo 16 de la
LOUGA.

i. Disponer de acceso por via publica pavimentada.
cotesa
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ii. Disponer de los siguientes servicios urbanos: abastecimiento de agua potable,
evacuacion de aguas residuales a red de saneamiento, suministro de energia
eléctrica y alumbrado publico, en condiciones de caudal y potencia adecuadas
para los usos permitidos asi como aquellos otros que exija la presente
normativa, en condiciones de caudal y potencia adecuadas a los usos
permitidos.

b. Los terrenos incluidos en el suelo urbano no consolidado y en el suelo urbanizable sélo
podran alcanzar la condicién de solar después de ejecutadas, conforme al planeamiento
urbanistico, las obras de urbanizacién exigibles para la conexidén con los sistemas
generales existentes y, en su caso, para la ampliacion o refuerzo de los mismos.

3. Linderos. Cerramiento de parcela. Superficie de parcela:

a. Se entiende por linderos las lineas perimetrales que establecen los limites de una
parcela. Segun su localizacion relativa respecto a la via publica que sirve de acceso a la
parcela, se distinguen tres tipos: lindero frontal, linderos laterales y lindero trasero.

i. Lindero frontal, o frente de parcela: es aquél que delimita la parcela en su
contacto con las vias publicas.

ii. Linderos laterales: son las lineas perimetrales que establecen los limites con
las parcelas colindantes. En parcelas con mas de un lindero frontal, seran
laterales los restantes.

jii. Lindero trasero, o posterior o testero: es aquél linde o lindes opuestos al
lindero frontal, en su caso.

b. Se entiende por cerramiento de parcela a la cerca construida dentro de la parcela, cuya
cara exterior se sitUa sobre los linderos; se distingue entre cerramiento exterior, situado
sobre las alineaciones, y cerramientos interiores, los restantes.

c. Dimensiones maximas o minimas de linderos, son las que establezcan esta normativa

d. Se entiende por superficie de parcela, la dimensién de la proyeccién sobre plano
horizontal del area encerrada por los linderos.

4. Pared medianera:

Pared medianera a efectos urbanisticos, se entiende como el plano lateral de contigliidad entre
dos edificaciones, que se eleva desde los cimientos hasta la cubierta, aun cuando su continuidad
puede quedar interrumpida por patios de luces o retranqueos.

5. Alineaciones y retranqueos:

a. De forma general se define alineacién como la linea que separa los terrenos de uso y
dominio publico destinados a vias publicas de las parcelas destinadas a otros usos.

b. Se define como retranqueo a la separacion minima de la edificacion (linea de
edificacion) a la alineacion oficial o a los linderos, medida perpendicularmente a ellos; se
distingue retranqueo frontal (o a frente de parcela), lateral (0 medianero), y trasero (o a
testero). El valor del retranqueo se medira perpendicularmente al lindero de referencia
en todos los puntos del mismo.

6. Rasantes:

a. Se entiende por rasante la linea que determina la inclinacion respecto del plano
PXOM horizontal, de un terreno o via.

essonsonno b.  Se distinguen los siguientes tipos:
DENACION
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i. Rasante actual: es el perfil longitudinal del viario existente. Las rasantes
actuales, si el PXOM no sefialaran otras y en tanto no se redacten y aprueben
figuras de planeamiento de desarrollo que las modifiquen, tendran el caracter
de rasante oficial.

ii. Rasantes oficiales: son los perfiles longitudinales de las vias, plazas o calles,
definidas en los documentos oficiales vigentes, y que sirven de referencia a
efectos de medicidn de la altura de la edificacién.

iii. Rasante natural del terreno: es la correspondiente al perfil del terreno.

iv. Rasante de la linea de la edificacion: es la interseccién de la fachada exterior
de la edificacion con el terreno.

De forma general, las edificaciones deberan adaptarse a la topografia y rasante natural
del terreno.

7. Parcela minima:

a.

PXOM
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Parcela minima es aquella que se fija a través de la determinacién de una superficie o
dimensién de sus linderos minimos, por debajo de los cuales no es posible la edificacidn
de la parcela, por considerar que las parcelas que no retinan las condiciones de forma o
superficie marcadas como minimas conduciran a soluciones urbanisticas inadecuadas.

Las parcelas de dimension igual o inferior a la minima seran indivisibles. Esta condicién
debera quedar reflejada en la inscripcidn de la finca en el registro de la propiedad.

No podrén realizarse segregaciones de fincas cuyo resultado sean parcelas de
superficie o dimensién de linderos inferiores a los establecidos para la definicién de
parcela minima, excepto si todos los lotes resultantes se adquieren simultaneamente
por propietarios de fincas colindantes, con idéntica ordenanza de regulacién, a fin de
agruparlos en parcelas de superficie igual o superior a la minima y formar una nueva
finca.

Excepcionalmente, las parcelas actualmente existentes que no cumplan con las
condiciones establecidas de parcela minima, podran considerarse como tales.

Las parcelas actualmente existentes consideradas como minimas excepcionalmente,
deberan cumplir con el resto de las condiciones de éstas, no pudiendo por tanto
segregarse en unidades mas pequefias, y debiendo reflejar su condicién mediante
inscripcion en el registro de la propiedad o mediante Escritura publica aunque no esté
inscrita en el Registro. En caso de carecer de esta documentacion, el Ayuntamiento
podra admitir en sustitucion:

i. Documentacion catastral.
ii. Contratos privados de antigiiedad demostrable.
iii. Licencia municipal de parcelacion de fecha anterior.

Los terrenos que se encuentren en los siguientes supuestos son indivisibles, y por tanto
no puede concederse sobre ellos licencia de parcelacion:

i. Los terrenos de superficie igual o inferior a la parcela minima fijada en cada
ordenanza de regulacion, salvo si todos los lotes resultantes se adquieren
simultdneamente por propietarios de fincas colindantes a fin de agruparlos en
parcelas de superficie igual o superior a la minima y formar una nueva finca.

ii. Los terrenos de superficie inferior al doble de la parcela minima, salvo cuando
el exceso sobre dicho minimo pueda segregarse con el fin indicado en la letra
anterior.
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iii. Los terrenos edificables conforme a una relacion entre superficie de suelo y
superficie o volumen construible, cuando se haya ejecutado toda la
edificabilidad permitida. Cuando se haya ejecutado so6lo una parte, la superficie
correspondiente a la edificabilidad pendiente es también indivisible si resulta
inferior a la parcela minima, con la salvedad indicada en el punto anterior.

iv. Los terrenos vinculados o afectados legalmente a los usos autorizados sobre
los mismos.

v. En Suelo Rustico, en los casos que estas normas no fijan una parcela minima,
lo dispuesto en los puntos anteriores (i y ii) se aplican en relacion a la Unidad
Minima de Cultivo.

8. Parcela edificable:

a. Para que una parcela sea edificable sera necesario:
i. Que relna las condiciones de solar.

ii. Que cumpla las condiciones de parcela minima, establecidas para cada caso y
con las excepciones sefialadas.

iii. Que cumpla con las condiciones particulares de la ordenanza donde se ubique
y del uso al que se destine.

b. No obstante, si la parcela careciera de alguno de los requisitos de urbanizacion que la
definen como solar, ésta podria edificarse si se asegura la realizacién simultanea de los
mismos mediante la presentacion del oportuno Proyecto de Urbanizacion.

c. Las parcelas que deban ser consideradas como no edificables por estar expresamente
sefialadas en el planeamiento o por no cumplir los requisitos dimensionales para la zona
en la que estan situados, deberan ser objeto de expropiacion o reparcelacion, de
acuerdo con los requisitos establecidos en la legislacién urbanistica aplicable.

d. Los terrenos incluidos en Suelo Urbano No Consolidado y en Suelo Urbanizable sélo
podran alcanzar la condicion de solar una vez que se hayan ejecutado y recibido,
conforme al planeamiento urbanistico, las obras de urbanizacién exigibles para la
conexion de su sector a los sistemas generales existentes, y para la aplicacion o el
refuerzo de éstos, en su caso.

Articulo 52 Posicion de la edificacion en la parcela

1. Elementos de referencia de la posicion de la edificacion:

Son elementos, citados a continuacion, respecto a los cuéles se fijan los distintos parametros, en
plano vertical u horizontal, que van a determinar la posicion de edificio en la parcela:

a. Alineaciones.
b. Linderos y Cerramiento de la parcela.

c. Plano de fachada: es el plano vertical sobre rasante trazado paralelamente a la directriz
de la fachada y tangente a la misma en su punto mas saliente, que contiene en su
interior todos los elementos constructivos del alzado del edificio. A los efectos de esta
definicidén no se consideraran los salientes ni vuelos en fachada.

d. Fondo de edificacion o fondo edificable.

PXOM e. Linea de edificacion: es la interseccion del plano de fachada con la rasante del terreno
que separa la edificacion del espacio publico o privado no edificable.

ELABORACION DO
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f.  Pared Medianera.
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Rasante de viales.

Rasante de terrenos.

2. Edificacion con frente a dos calles de distinta rasante:

En aquellas parcelas con frente a dos calles con distinta rasante, la edificacién se escalonara
interiormente para adaptarse a las alturas maximas establecidas sin la utilizacién de particiones
en cubiertas.

i ——
— —_
.

—_ —_

Correcto Correcto Incorrecto

3. Posicidn de la edificacion respecto a los lindes:

a.

Respecto a las alineaciones podra estar en tres posiciones:
i. Enlinea, cuando la linea de la edificacion coincide con la alineacion.

ii. Fuera de la linea, cuando la alineacion de la edificacién es exterior a la
alineacion oficial, es decir, cuando dicha alineacion corta a la edificacion.

iii. Retranqueada o remetida, cuando la linea de la edificacién es interior a la
alineacion.

Respecto al resto de los linderos, la edificacién se separara la distancia especificada en
cada ordenanza medida perpendicularmente al plano de fachada en todos sus puntos.

Cuando se especifiquen distintas separaciones para lindes laterales y trasero, y estos
no queden claros por la especial forma de la parcela, se tomara como separacion la
distancia mayor.

Las plantas bajo rasante y entrante subterraneas podran ocupar el espacio de
retranqueos y separacion a linderos, salvo indicacién expresa en las condiciones de uso
u ordenanza donde se encuentre la parcela.

4. Tipologia de edificaciones:

En funcion de su posicion con respecto a los lindes laterales y del uso especifico, se distinguen
las siguientes tipologias edificatorias, utilizadas en la literatura de esta normativa:

a.

Edificacidon aislada, es la edificaciéon retranqueada en todos sus linderos, con
independencia de la tipologia arquitectonica en que se concrete.

Edificaciéon entre medianeras, es la que se encuentra adosada a las edificaciones
colindantes en los laterales de la parcela por las paredes medianeras.

Edificacion pareada o agrupada, es la edificacién adosada a otra en lindero lateral y
retranqueada de los otros tres, formando conjuntos unitarios de dos edificaciones

Edificacion adosada: es la vivienda unifamiliar adosada a los dos linderos laterales,
formando conjuntos de tres o més edificaciones en los que las viviendas de los
extremos solo se encuentran adosadas a un lindero.

5. Posicion del edificio respecto a otros:
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a. Podra establecerse una separacion minima al resto de las edificaciones donde quiera
que estas se encuentren, ya sea en la misma parcela, en colindantes o separadas por
via publica.

b. Se entiende por separacién entre edificaciones la distancia mas corta entre sus planos
de fachada (lineas de edificacion).

Articulo 53 Ocupacion de la parcela

1. Fondo edificable: es la dimension maxima, medida perpendicularmente a la alineacién oficial
exterior de fachada en cada punto de la misma, que limita por su parte posterior la alineacion
interior, o la profundidad maxima que puede ser ocupada por la edificacion sobre rasante.

2. Superficie Ocupable: es la superficie de la parcela que puede ser ocupada por la edificacion en
base a las limitaciones establecidas en la presente normativa.

a. Se determinara bien mediante un parametro neto o el porcentaje de ocupacion de
parcela, o bien en funcién de los retranqueos y separaciones a linderos, adoptandose el
valor mas restrictivo cuando resulten valores distintos de la aplicacién de ambos.

b. Al resultado de descontar a la parcela las bandas de retranqueos y separaciones a
linderos se llama area de movimiento de la edificacidén, que podra coincidir con la
superficie ocupable.

c. Se distinguiré entre la ocupacion de las plantas sobre rasante y bajo rasante, pudiendo
esta ultima ocupar el espacio de retranqueos cuando sea totalmente subterranea y no
exista indicacion en contrario en las normas particulares de usos 0 zona en la que se
encuentre la parcela.

3. Coeficiente de ocupacion. Ocupacién maxima de parcela:

Se entiende por coeficiente de ocupacion, la relacion expresada en términos porcentuales entre
la superficie ocupable (independientemente de que sea edificacion principal o auxiliar) y la
superficie de la parcela, siendo la superficie determinada por su aplicacion la maxima ocupacion
permitida en la parcela.

4. Superficie Ocupada:

a. Se llama superficie ocupada al area comprendida entre las lineas de interseccion de los
planos de fachada (sin incluir los cuerpos y elementos salientes) con un plano
horizontal.

b. La superficie ocupada debera ser inferior o igual a la superficie ocupable. La superficie
de los patios de parcela cerrados no computara a efectos de ocupacién excepto en
edificacion abierta. La superficie ocupada por los porches computara al 50%.

5. Superficie Libre o Espacio Libre Privado:

a. Es el area de la parcela no ocupable por la edificacién y en la que solo se podran
disponer jardines, piscinas u otras instalaciones deportivas descubiertas, asi como las
instalaciones complementarias necesarias para su uso.

b. Serd susceptible de ocupacion bajo rasante con construcciones enteramente
subterraneas excepto si la Ordenanza aplicada es Espacio Libre Privado.

PXOM Articulo 54 Edificabilidad

1. Condiciones de edificabilidad:

ELABORACION DO
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Las condiciones de edificabilidad estan encaminadas a determinar la superficie maxima
edificable por parcela y por tanto el aprovechamiento a obtener por los propietarios del suelo.
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2. Superficie Edificada o Superficie Computable:

a. La superficie edificada, computable a efectos del célculo de la edificabilidad, esta
formada por:

i. La superficie delimitada por las lineas exteriores de la construccion de cada
planta o espacio con uso posible.

ii. EI 50% de los cuerpos volados, terrazas, terrazas entrantes medida su
superficie desde el plano exterior de fachada y hasta el plano interior de
fachada (excepto en planta bajo cubierta en cuyo caso no computaran
superficie), porches o tendederos que estén abiertos y el 100% en el caso que
estén cerrados.

iii. Las construcciones auxiliares de la parcela, si por las caracteristicas de la
construccién pueda deducirse la existencia de un volumen cerrado
permanente.

b. En el computo de la superficie edificada quedan excluidos, salvo indicacién contraria en
la normativa particular de las Ordenanzas:

i. Los patios interiores en la edificacion cerrada, sean abiertos o cerrados.

ii. Las construcciones auxiliares de parcela (invernaderos, cobertizos, solanas,
gallineros, etc.) construidas con materiales ligeros y desmontables.

iii. Los espacios que no tengan uso vividero: sétanos y semis6tanos (segun las
condiciones descritas en el siguiente apartado (c)) y cubiertas planas o
azoteas, aunque sean accesibles.

iv. Los elementos ornamentales de remate de cubierta.

v. Los cuartos de instalaciones del edificio, como calderas, electricidad, basuras y
analogos.

vi. Cualquier superficie de techo de uso publico como soportales, plantas bajas
porticadas y plantas diafanas, entendiéndose como plantas diafanas aquellas
carentes de uso, sin otros elementos constructivos que los de estructura y
nucleos verticales de comunicaciones y que carecen de cualquier tipo de
cerramiento. En ningln caso se permitira la utilizacién de las plantas diafanas
como garajes o aparcamientos.

vii. Los balcones de dimensiones iguales o menores a 0,50 m de ancho y 1,20 m
de longitud.

viii. Las superficies edificadas en planta bajo cubierta con altura libre entre forjado
y cubierta inferior a 1,50 m.

c. Las plantas de sétano o semisdtano no computaran a efectos de superficie edificada
cuando se utilicen como:

i. Almacenes afectos a los usos residenciales o dotacionales del edificio.
i. Garajes.
iii. Trasteros de las viviendas del edificio
iv. Cuartos de maquinas e instalaciones comunes.

v. Espacios de acceso a las anteriores dependencias.

PXOM o . , y
d. La parte de la planta baja dedicada a garaje computara en un 100% de su extensién
e como superficie edificada.
3. Superficie Construida:

cotesa
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e. Se entiende por superficie construida la delimitada por las lineas exteriores de cada una
de las plantas que tengan un uso posible.

f. Los balcones o terrazas y las superficies cubiertas no cerradas (porches o plantas
diafanas) se contaran por el 50% de superficie.
4. Superficie Util:

g. Se entiende por superficie Util de un local a la superficie utilizable delimitada por las
caras interiores de los paramentos en su interseccién con el suelo.

h. Computaran al 50% la superficie de los espacios exteriores de uso privativo de la
vivienda tales como terrazas, tendederos, porches u otros.

i. Del cdmputo de la superficie util queda excluida la superficie ocupada en planta por los
cerramientos interiores, por los elementos estructurales verticales, y por las
canalizaciones o conductos con seccion horizontal superior a 0,10 metros cuadrados,
asi como la superficie de suelo en la que la altura libre sea inferior a 1,50 metros.

5. Superficie Edificable:

j. Lasuperficie edificable es la maxima superficie a edificar en una parcela.

k. Puede venir determinada por:

i. La aplicacién de las diferentes condiciones de posicion, ocupacion, volumen y
forma.

ii. La aplicacion del indice de edificabilidad a la superficie de la parcela.
6. Edificabilidad o intensidad de uso:

|.  Se entiende por edificabilidad o intensidad de uso del suelo, la cantidad de metros
cuadrados de techo edificables, que asigna o permite el planeamiento sobre un &mbito
determinado.

m. El Plan Xeral de Ordenacion Urbana establecen una serie de parametros que suponen
unas limitaciones de altura, ocupacion maxima de parcela y otras condiciones de
ordenacion detallada sobre porciones concretas de suelo urbano que se denominan
ambitos de calificacion. El conjunto de estas condiciones se denomina regulacion
volumétrica. Estos ambitos de calificacion no coinciden necesariamente con manzanas
ni con el parcelario, sino que agrupan porciones de suelo sobre los que el PXOM
propone condiciones de ordenacién idénticas.

n. De forma complementaria, en algunas Ordenanzas de este PXOM se establece un
sistema de indices de edificabilidad.

0. El criterio para la aplicacién de las condiciones sobre una determinada parcela de suelo
urbano, es la aplicacién de las indicaciones de ordenanza sobre cada parte de la
parcela que sefialen los planos de Ordenacion.

p. En caso de discrepancia entre el aprovechamiento que se derive de la regulacion
volumétrica y el que resultare de aplicar la edificabilidad, prevaleceran los criterios que
resulten mas restrictivos.

7. indice de edificabilidad:

Es el cociente resultado de dividir la edificabilidad posible de un ambito entre su superficie; se
expresa en metros cuadrados edificables por cada metro cuadrado de superficie incluida en
PXOM dicho ambito (m?/ m?).

8. Asignacion de la edificabilidad:

ELABORACION DO
PLAN XERAL DE

g. La asignacién de edificabilidad, o intensidad de uso, que corresponde a los propietarios
o es el aprovechamiento real o aprovechamiento lucrativo. El aprovechamiento lucrativo
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es la edificabilidad materializable sobre cada parcela, es decir, la cantidad de metros
cuadrados de techo edificables destinados al uso privado, que asigna o permite el
planeamiento urbanistico sobre un ambito determinado, incluyendo todo uso no
dotacional asi como las dotaciones urbanisticas privadas, y excluyendo las dotaciones
urbanisticas publicas.

r. Se establece mediante la aplicacion de dos procedimientos: la aplicacion del indice de
edificabilidad y la aplicacion de la regulaciéon volumétrica (sélido capaz). El
aprovechamiento viene limitado por el mas restrictivo de los dos procedimientos de
regulacion.

s. En algunas ordenanzas del presente PXOM se expresa un indice de edificabilidad (ie) o
bien se regula de forma genérica en las Ordenanzas de aplicacion. EI modo de
aplicacion es la multiplicacion del indice de edificabilidad por la superficie incluida sobre
el ambito indicado en esa ordenanza o grado y no sobre la totalidad de su parcela
catastral. Por lo tanto la edificabilidad total de una parcela sera el sumatorio de las
diferentes partes de la misma que se pudieran encontrar en &mbitos de ordenanza o
grados de la misma diferenciados, multiplicados por las superficies respectivas.

t.  La regulaciéon volumétrica o solido capaz viene establecido por el conjunto de las
variables: altura maxima, altura de cornisa, fondo edificable, retranqueos, cuerpos
volados, condiciones de cubierta y el resto de las condiciones técnicas e higiénicas
establecidas en esta normativa.

2. Medicion de la edificabilidad en parcelas con ambitos de ordenanza diferentes:

Una misma parcela puede estar afectada por dos 0 mas ambitos de calificacion con condiciones
de ordenanza o pormenorizadas diferentes; en estos casos se aplicara sobre cada superficie de
parcela afectada los indices y parametros definidos en cada ambito de calificacion.
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Articulo 55 Volumen y forma de la edificacion

Iluminacidn bajocubierta Bajocubierta
mediante lucernarios

Cornisa \

Curpos volados
abiertos

I Altura de cornisa
N

—\]

Frente parcela

Bajorasante
Fondo méximo

1. Altura de cumbrera:

A7 B

Altura libre

N

Distancia vertical medida desde la rasante hasta el punto méas alto de la cumbrera de la cubierta
inclinada de una edificacion.

2. Altura de cornisa o altura de la edificacidon:

a. Distancia vertical medida en el plano de fachada, entre la rasante de la acera o desde la
rasante natural del terreno en contacto con la edificacion y la cara inferior del alero de
cubierta, cuando exista, o del forjado que forma el techo de la ultima planta en el resto
de los casos. En caso de no existir cornisa la altura se medird 15 cm por debajo del
borde mas exterior del material de cubricion de la cubierta. La altura de cornisa que se
indique debera ser la misma a patio interior o patio exterior.

b. También se entiende la altura de la edificacion como el nimero de plantas de la
edificacion, excluidos los sétanos, semis6tanos y planta bajo cubierta, cuando ésta es
admitida por la ordenanza de aplicacién. Se indica siempre de la siguiente forma, por
ejemplo: B+1(planta baja + planta primera), que podra admitir o no planta bajo cubierta
segun las condiciones especificas de cada ordenanza.

c. Cuando las ordenanzas de edificacién sefialen ambos tipos de medicion, habran de
respetarse los dos.

3. Altura maxima de la edificacion:

a. Esla mayor altura de la edificacién (segun lo definido en el 2), expresada en metros y/o
en numero de plantas, asignada por el PXOM a cada parcela.

b. La determinacion del punto de fachada en el que se medira la altura maxima (en metros
y en nimero de plantas) de un edificio sera distinta para cada uno de los siguientes

supuestos:
i. Edificios con frente a una sola via:
PXOM _ , . .
- Sila rasante, tomada en la linea de fachada, es tal que la diferencia de
i niveles entre los dos puntos de la linea de fachada de mayor y menor cota
es menor de 1 m, la altura maxima del edificio se medira y fijara a partir

cotesa
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del punto de la linea de fachada de cota media en relacién con las dos
cotas extremas anteriores.

- Si la rasante, tomada en linea de fachada, es tal que la diferencia de
niveles entre los dos puntos de la linea de fachada de mayor y menor cota
es mayor que 1 metro, se dividira la linea de fachada en un nimero de
tramos iguales, de tal forma que en cada uno de estos tramos el desnivel
de cota de los dos puntos de rasantes méxima y minima no supere esta
medida de 1 metro. Cada tramo de linea asi definido se considerara como
fachada independiente a los efectos de la medicién y fijacion de la altura
maxima del edificio.

ii. Edificios con frente a dos 0 mas vias publicas formando esquina o chaflan:

- Las alturas méximas se determinaran en cada frente como si se tratara de
fachadas independientes, segun corresponda a las rasantes respectivas, y
aplicando los criterios sefialados en el apartado anterior.

- Enlas esquinas, las alturas maximas asi determinadas para cada uno de
los dos frentes de fachada regularan la edificacion en un tramo de longitud
maxima de 10 m de cada alineacion de fachada, siempre que pertenezca
a la misma parcela. Para cada dos fachadas concluyentes, se permite
aplicar la altura maxima mayor de los tramos de esquina de ambos frentes
en un tramo de 5 metros En ningun caso se admitira como consecuencia
de la aplicacion de este criterio, que se produzca un aumento de mas de 1
planta con respecto al nimero de alturas permitido por ordenanza.

- Si este caso afectase a tres fachadas a distintas calles, a cada par de
fachadas concluyentes se les aplicara la regla de altura maxima de ese
par.

iii. Edificios con frente a dos 0 mas vias que no formen ni esquina ni chaflan:

- Enlos edificios sobre solares con frente a dos 0 mas vias que no formen
esquina ni chaflan, se regulara la medicion y fijacién de la altura maxima
en cada frente de via como si se tratara de edificios independientes. La
altura maxima correspondiente a cada fachada se aplicara hasta la linea
equidistante entre las fachadas afectadas.

iv. En aquellos edificios cuya fachada esté retranqueada con respecto a la
alineacion oficial:

- La medicion de la altura méxima se realizara en el punto medio de cada
fachada.

4. Altura libre de planta o altura libre interior o altura libre de pisos:

a. Distancia vertical entre la cara superior del pavimento terminado de una planta y la cara
inferior terminada del techo o falso techo de la misma planta.

b. En planta de piso se establece una altura libre minima de planta de 2,50 m, excepto si la
ordenanza de aplicacion indica otra altura. Cuando se trate de viviendas o apartamentos
ubicados exclusivamente en la planta bajo cubierta, se admitira hasta un 20% de la
superficie Util con alturas comprendidas entre 1,50 y 1,90 m y hasta otro 20% de la
superficie til con alturas entre 1,90 y 2,20 m.

5. Altura de pisos:
Es la distancia vertical entre las caras superiores de los forjados de dos plantas consecutivas.

PXOM
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6. Planta Bajo cubierta:

a. Volumen delimitado por el forjado que forma el techo de la ultima planta y los planos
inclinados de cubierta, susceptible de ser ocupado o habitado.

b. La ventilacion e iluminacién del vacio bajocubierta podra resolverse con buhardas o
lucernarios, 0 bien con aberturas a fachada, segin se determine en la ordenanza
correspondiente.

7. Volumen de la edificacion:

Volumen formado por los planos que delimitan la edificacion, incluida la cubierta.
8. Sétanos:

a. Se entiende por sotano la planta de un edificio o la parte de ella cuya altura al plano
superior del forjado de techo, medido desde el punto de altura media de la rasante de la
linea de edificacion, es menor de 0,50 m.

b. Se entiende por semis6tano la planta de un edificio o la parte de ella cuya altura al plano
superior del forjado de techo, medido desde el punto de altura media de la rasante de la
linea de edificacion, es superior a 0,50 m. pero menor ¢ la altura minima de planta baja
0 bien de 2 metros.

c. La referencia a la rasante ha de hacerse perpendicularmente desde cada punto de la
fachada, y la altura se refiere a la cara superior del forjado.

d. En aquellas parcelas con frente a dos calles con distinta rasante, se entenderd como
superficie bajo rasante aquella superficie que queda debajo de la linea ficticia que uniria
ambas rasantes.

e. La altura minima libre de obstaculos de cualquier sétano, incluidas luminarias de todo
tipo y otras instalaciones, sera de 2,25 m medidos en cualquier punto, excepto
condiciones especificas de cada uso.

9. Planta baja:

Se entiende por planta baja de un edificio la méas inferior que no pueda considerarse sétano, en
la que ninguno de los puntos del plano de piso se encuentra a mas de 1 metro por debajo de la
rasante de la linea de edificacién. Su altura libre interior minima es de 2,60 m, pero en cualquier
caso el forjado (cara inferior) estara a una altura igual o superior a 3,00 m sobre la rasante de la
calle.

10. Entreplanta:

Se entiende por entreplanta aquella planta cuya superficie tiene el forjado de suelo en una posicién
intermedia entre los planos de pavimentos y techo de una planta baja o de piso.

11. Volumen de la edificacion:

Volumen formado por los planos que delimitan la edificacion, incluida la cubierta.

PXOM
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CAPITULOIV.  CONDICIONES DE HIGIENE Y CALIDAD

Las condiciones higiénicas y de calidad de la edificacion estan encaminadas a asegurar las minimas
condiciones de salubridad y calidad constructivas.

Articulo 56 Condiciones higiénicas

1. Condiciones de las piezas habitables:

a. Se entiende por pieza habitable aquella en la que se desarrollen actividades que
requieran la permanencia prolongada de personas en un puesto fijo.

b. Las piezas habitables deberan cumplir las siguientes condiciones:

i. Disponer de huecos sobre la via publica, calle, plaza, o espacio libre de
edificacién de caracter publico.

ii. Disponer de un patio o espacio libre de edificacién privado, en contacto con la
via publica, que cumpla en cuanto a dimensiones y normas zonales.

iii. En cuanto a la ventilacion puede ser:

- Natural: cuando se produzca mediante huecos abiertos y practicables a
fachadas o a cubierta.

- Forzada: cuando se realice mediante sistemas mecanicos. Se admite la
ventilacion forzada de las siguientes piezas: aseos y bafios.

iv. La pieza habitable destinada a la estancia y reposo de personas dispondra de
mecanismos de oscurecimiento de la luz natural, fija 0 mvil.

v. Las cocinas y locales donde se produzca combustion de elementos sélidos,
liguidos o gaseosos dispondran de un conducto exclusivo para la evacuacion
de los humos producidos y de una entrada de aire fresco suficiente para la
combustion.

vi. No se dispondran piezas habitables en sétano.

vii. En semisétano solo se permitird la situacion de piezas habitables no adscritas
a usos residenciales, salvo en viviendas unifamiliares y siempre cumpliendo el
resto de las condiciones higiénicas y de calidad.

viii. Cumpliran el resto de las condiciones higiénicas, de calidad, de dotaciones, de
servicios y de seguridad establecidas en esta normativa.

2. Condiciones del resto de los locales:

El resto de los locales, no considerados piezas habitables por carecer de alguna de las
condiciones enumeradas en el articulo anterior, y destinados a algun uso, como por ejemplo
cuartos de calefaccion, basuras y acondicionamiento de aire, despensas, trasteros y garajes,
cumplirén con las siguientes condiciones:

a. Dispondran de los medios necesarios mecanicos o de tiro forzado para asegurar una
ventilacién adecuada al uso al que se destinen.

b. Contaran con los medios necesarios para garantizar una iluminaciéon minima.

3. Requlacion de los patios interiores:

PXOM a. Los patios interiores tendran que superar unas dimensiones minimas para que sean

efectivos a las estancias que deban iluminar y ventilar: lado menor 3 m de longitud y

aysemoo superficie minima de 9 m* No se permitiré reducir la superficie minima de los patios con
galerias, terrazas en voladizo, ni salientes de ningun tipo.

(PONTEVEDRA)
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b. Solamente en el caso de que la parcela catastral, en el momento de aprobacion del Plan
Xeral de Ordenacion Urbana, no tuviera el ancho de longitud minima de 3,00 metros
exigidos, se permitira un patio minimo inferior al establecido, compensando la superficie
hasta los 9 m? exigidos en su caso en la otra dimension.

c. La forma de la planta del patio serd tal que permita trazar en su interior una
circunferencia de diametro minimo de 1/3 de la altura del edificio, medida desde la cara
inferior de la cornisa hasta el pavimento de la habitacién mas baja ventilada

d. Enlas dimensiones de los patios cerrados se exigira que las luces rectas de los locales
habitables sean, como minimo, un tercio de la altura del muro situado en frente del local
habitable, contada desde el nivel del suelo de estos locales hasta su coronacién, o
hasta el limite de la altura maxima autorizable si dicho muro no alcanzase esta altura
permitida. El patio mantendra esta dimensién minima en toda su altura. Se entiende por
luz recta, la longitud de la perpendicular al paramento exterior, medida en el eje del
hueco hasta el muro o lindero mas préximo.

e. Los huecos de las escaleras tendran luces rectas con un minimo de 3,00 metros.

f.  Los patios situados entre medianeras de dos edificios cumpliran las condiciones
anteriores, pudiéndose hacer mancomunadamente, para lo cual se formulara escritura
publica constitutiva de derecho real para la edificacion que se construya con
posterioridad, que se inscribird en el Registro de la Propiedad con respecto a ambas
fincas y que se presentara al Ayuntamiento como requisito previo a la licencia.

g. Cuando se trate de rehabilitar un edificio antiguo, existira tolerancia en cuanto a
dimensiones de los patios, dentro de los limites razonables.

4. Patio abierto:
No se permiten patios abiertos a fachada sobre alineacion exterior.

5. Cubierta y acceso en Patios:

a. No se permitird la cubricion de los patios cuando debajo de la cubierta que se
establezca, exista algun hueco de luz o ventilacién correspondiente a pieza habitable.

b. Todos los patios deberan tener acceso, no permitiéndose que el pavimento del patio se
sitle a un nivel superior a 1 metro por encima del suelo de cualquiera de los locales que
tengan huecos al mismo.

c. Los patios adosados a linderos de parcela podran cerrarse, en planta baja, mediante
cierres de altura no superior a 3,00 metros. En caso de cerramientos macizos, éstos no
superaran 2,40 m de altura, pudiendo llegar hasta los 3,00 m con cierres vegetales o
diafanos.

d. Los patios de viviendas en edificacion unifamiliar podran cubrirse mediante monteras,
claraboyas u otros elementos translucidos, siempre que la solucion elegida garantice la
circulacién del aire en el interior del patio.

Articulo 57 Condiciones de calidad
1. Calidad constructiva

a. Los proyectos de edificacion buscardn en su resolucién conseguir unas Optimas

condiciones de calidad, durabilidad, estabilidad y economia de mantenimiento de las

PXOM construcciones, correspondiendo a los técnicos redactores el conocimiento y aplicacion
de la normativa especifica de las distintas &reas constructivas.
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b. Las construcciones deberan cumplir con la normativa sectorial del uso al que se destine
y con las normas basicas de la edificacion, poniendo especial atencidn en solucionar
adecuadamente los siguientes aspectos:

i. Aislamiento Térmico: toda nueva edificacion observara el cumplimiento del
Caodigo Técnico de la Edificacion (CTE), en cuanto a las Exigencias Basicas de
Ahorro de Energia, dotando a los mismos del aislamiento necesario para crear
unas condiciones de confort adecuadas.

ii. Estanqueidad: todo local debe ser estanco y estar protegido contra las
penetraciones de humedad. A tal fin se dispondran las barreras antihumedad
pertinentes en muros de sotanos, soleras, arranques de cerramientos,
camaras de aire y cubiertas, asi como las carpinterias exteriores estancas.

c. Para la resolucidon constructiva de todas las exigencias planteadas es obligatorio el
cumplimiento del Cddigo Técnico de la Edificacién (CTE) y de forma complementaria se
recomienda la observancia de las Normas Tecnolégicas de la Edificacion publicadas por
el Ministerio de Fomento y el Cadigo Técnico de la Edificacion.

PXOM
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CAPITULOV.  CONDICIONES DE LAS DOTACIONES Y SERVICIOS BASICOS EN LAS
EDIFICACIONES

Articulo 58 Definicion

Son dotaciones de servicio de un edificio las destinadas a proveer al mismo de las condiciones
adecuadas para su buen funcionamiento conforme al uso previsto.

Articulo 59 Aplicacion

1. Las condiciones de las dotaciones y servicios de los edificios se aplicaran a todos los tipos de
"obras en construcciones existentes" y "obras de nueva edificacion”.

2. Sin perjuicio de lo establecido en este PXOM, debera cumplirse la normativa de caracter general
0 sectorial que sea aplicable.

3. El disefio de las distintas instalaciones se efectuara con criterios de fomento del ahorro
energético, minimizacién de la contaminacion y de reciclaje.

Articulo 60 Dotacion de abastecimiento de agua
1. Dotacidn de Agua Potable:

a. Todo edificio debe disponer de servicio de abastecimiento de agua corriente potable y
red interior de distribucion hasta los puntos de consumo de agua previstos, con la
dotacién suficiente para las necesidades propias de su uso. Las viviendas tendran una
dotacién minima diaria de 100 litros por habitante y dia.

b. Sera de aplicacion el contenido del Real Decreto 1138/1990, de 14 de septiembre,
sobre las Garantias Sanitarias de los Abastecimientos de Agua con destino al Consumo
Humano o normativa aplicable que la sustituya.

c. Se dispondra de una llave de corte general y bateria de contadores de todos los locales
de suministro, que se situara en armario o cuarto de instalaciones destinado a ese fin,
de acuerdo con lo establecido en la normativa vigente. La instalacion de contadores se
realizard mediante aparatos homologados por organismo competente y autorizados por
el Ayuntamiento.

d. En las parcelas, edificios 0 actividades, en las que, por su especial destino no exista
suficiente presion de agua en la red o se precisen presiones mayores por razones de
seguridad, se deberan instalar grupos autonomos de presién.

e. Lared interior de agua potable abastecera todos los lugares de aseo, de preparacion de
alimentos y cuantos otros sean necesarios para cada actividad.

f.  En todo edificio debera preverse la instalacion de agua caliente en los aparatos
sanitarios destinados al aseo de las personas y a la limpieza doméstica.

Articulo 61 Dotacion de suministros de energia

1. Dotacidn de Electricidad

a. Todo edificio contard con suministro de energia eléctrica desde la red de servicio
publico de la empresa distribuidora e instalacién interior hasta cada uno de los puntos
de utilizacion.
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Las instalaciones de baja tension estaran calculadas para la potencia necesaria,
proveyendo las necesidades de energia para servicios (alumbrado, calefaccion, etc.) y
para los usos previstos, de acuerdo con las condiciones de dotacion marcadas en las
Instrucciones y Reglamentos especificos.

En todo edificio en que hubiera instalaciones diferenciadas (por consumidor) se
dispondra un local con caracteristicas técnicas adecuadas para albergar de forma
concentrada los contadores individualizados y los fusibles de seguridad, debiendo éste
destinarse exclusivamente a la centralizacion, y situado preferentemente en la planta
baja o en el primer s6tano, salvo existencia de niveles freaticos altos con riesgo de
inundacién.

Para que las empresas distribuidoras puedan determinar con antelacion suficiente el
crecimiento de sus redes y las previsiones de cargas en sus centros de transformacién,
los propietarios de los edificios en proyecto, antes de iniciar las obras, facilitaran a la
empresa que ha de realizar el suministro de energia eléctrica toda la informacién que
ésta necesite para deducir los consumos y cargas que han de producirse.

En todas las edificaciones se exigira la puesta a tierra, tanto de las instalaciones como
de la estructura.

2. Centros de Transformacion

a.

PXOM
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Cuando se construya un local, edificio 0 agrupacion de éstos, cuya prevision de cargas
exceda de 50 KVA, o cuando la demanda de potencia de un nuevo suministro sea
superior a esa cifra, la propiedad del inmueble debera reservar un local destinado al
montaje de la instalacion de un centro de transformacién, de acuerdo con la normativa
sectorial aplicable.

Cuando el suministro de energia eléctrica tenga como finalidad el alumbrado publico de
vias urbanas u otros servicios municipales, el Ayuntamiento debera reservar asimismo
los locales o recintos necesarios para la adecuada instalacion de los centros de
transformacidn que sean precisos segun las caracteristicas y extension del suministro.

A efecto de estas Normas, los centros de transformacién de energia se clasifican en los
cuatro tipos siguientes:

i. Enlocal subterraneo
ii. En local de edificio
iii. Transfocabinas

iv. De intemperie

En ningun caso, excepto para un uso publico, se autorizara la ocupaciéon de vias
publicas ni de espacios libres publicos para la instalacion de centros de transformacion
ni de elementos accesorios de los mismos, tales como accesos, ventilaciones, etc.

Centros de transformacion en local subterraneo:

i. Sdlo se autorizan en zonas libres de propiedad privada que no formen parte de
retranqueos obligatorios.

Centros de transformacion en locales de edificios:

i. Sblo podran ubicarse en planta baja o en el primer sétano. Los accesos seran
preferentemente desde el exterior de los edificios o0 desde sus zonas de uso
comun. En edificios industriales podran comunicar con locales destinados a
otros usos, mediante vestibulo de aislamiento y con doble puerta de cierre
automatico. En caso de comunicar con un garaje o aparcamiento, contaran
con otra salida a efectos de emergencia.
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g. Transfocabinas:

i. Las transfocabinas de superficie, prefabricadas o no, estaran situadas en
zonas libres de propiedad privada que no formen parte de retranqueos
obligatorios. En este tipo de transformadores no se permitira el acceso de
lineas aéreas, ni a través de poste sustentador, admitiéndose Unicamente la
entrada y salida subterranea de cables.

h. Centros de transformacion de intemperie: No se permiten, salvo en instalaciones
provisionales.

3. Combustibles: El almacenamiento, tratamiento, distribucion y empleo de combustibles se
atendra a la normativa especifica aplicable.

4. Cuartos de calderas

a. A efecto de esta normativa, se incluyen en este apartado tanto los locales destinados a
los equipos de calefaccion del edificio como los destinados a instalaciones tales como
cambiadores de calor, subestacién en redes centralizadas de calefaccion, etc.

Las instalaciones de calefaccion por combustibles gaseosos o liquidos se atendrén a su
reglamentacion especifica.

b. Las calderas, cambiadores, efc., se instalaran en locales especiales para este uso, con
ventilacion natural y vestibulo estanco. Se entiende por vestibulo estanco el acceso a
través de doble puerta metalica, con resortes de retenciéon.

c. No se permitiran por debajo del primer sétano, salvo cuando se cuente con dos accesos
independientes, opuestos y alejados, en cuyo caso se permitira su instalacion en
segundo sétano.

d. Las calderas de calefaccion individual son permisibles en recintos de estancia o paso,
siempre que los elementos que compartimenten el recinto permitan la entrada del aire
de combustién necesario y que no dispongan de materias combustibles, a menos de un
metro en su entorno, sin la debida proteccion.

e. Se prohibe la utilizacién de calderas de calefaccidn para incinerar residuos o materiales
no incluidos como combustibles en su documentacion técnica.

. No se permite la instalacion de nuevas calderas de calefaccién a base de combustibles
solidos, debiendo adecuarse las instalaciones de los edificios a la vigente
reglamentacion especifica en la materia, asi como a las normas de proteccion
medioambiental que sean de aplicacion.

5. Gas energético

a. Los edificios que incluyan el gas entre sus fuentes de energia, deberdn cumplir en su
instalacion las condiciones impuestas por la reglamentacion especifica y en todo caso
las normas propias de la compafiia suministradora.

b.  Sin perjuicio del cumplimiento de la normativa especifica, los tanques de gases licuados
de petréleo (GLP) para consumos industriales o de servicio, propios de edificios, s6lo
podran instalarse en el exterior de éstos y cumpliendo las disposiciones vigentes en la
materia. Podran ser subterraneos o de superficie y, en este Ultimo caso, se rodeara el
recinto con pantalla vegetal. Quedan prohibidas las instalaciones de depositos de GLP
en el suelo y subsuelo de vias publicas, pudiendo instalarse en espacios libres de
propiedad privada cuando no estén afectados por retranqueos obligatorios.

PXOM 6. Combustibles liquidos

a. Cuando se usen combustibles liquidos derivados del petréleo, las instalaciones para su
almacenamiento se ajustaran a lo establecido por la reglamentacidn especifica.
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b. Los depdsitos de combustibles liquidos se admiten tanto en el exterior como en el
interior de los edificios, y pueden ser subterraneos o de superficie. Cuando sean de
superficie y en el exterior, estaran vallados con pantalla vegetal.

c. Se prohibe instalarlos en el suelo y subsuelo de vias publicas. Podran estar en espacios
libres de propiedad privada que no estén afectados por retranqueos obligatorios.

d. La boca de carga cumplira las condiciones que fijan los reglamentos de la materia,
debiendo emplazarse en el interior de la parcela.

e. El conducto de ventilacion del tanque tendra su boca de descarga a un minimo de 3
metros sobre el suelo y a 2 metros de cualquier hueco de fachada o toma de aire.

7. Combustibles solidos

a. Las calderas y quemadores cumpliran la normativa que les es propia, y contaran con los
filtros y medidas correctoras suficientes para adecuar la emisién de humos, gases y
otros contaminantes, al menos hasta los niveles que se establezcan en la normativa
aplicable.

b. Los edificios con sistemas de calefaccién por combustibles solidos contaran con el
acceso en el interior de la parcela, con una trampilla o tolva para efectuar la descarga.
La retirada de escorias y cenizas se llevara a cabo cumpliendo las condiciones de
proteccion antedichas.

Articulo 62 Dotacion de sistemas de evacuacion

1. Aguas pluviales

a. El desagie de las aguas pluviales se hard mediante un sistema de recogida por
bajantes, hasta las atarjeas que las conduzcan al alcantarillado urbano o por vertido
libre en la propia parcela cuando se trate de edificacién aislada.

b. Si no existiera alcantarillado urbano frente al inmueble, las aguas pluviales deberan
conducirse por debajo de la acera hasta la cuneta.

2. Aguas residuales

a. Todo edificio o actividad dispondra de un sistema de evacuacién hasta la red publica de
alcantarillado de las aguas residuales generadas. Se cumplira la normativa sectorial o
reglamentos de aplicacion.

b. Las bajantes de aguas fecales no podran disponerse exteriormente sobre fachadas del
edificio que den frente a espacios exteriores accesibles.

c. En las acometidas de cada uno de los aparatos a la red de desagiies o bajantes debe
haber un sifon o tapdn hidraulico que impida el paso del olor de las tuberias de
evacuacion hasta el ambiente del local en que esté el aparato.

d. Los encuentros de las bajantes con las redes horizontales de saneamiento se haran
mediante arquetas, excepto en colectores con tapas de registro.

e. La instalacién de evacuacion de aguas residuales debera acometer a la red general a
través de una arqueta o de un pozo de registro, entre la red horizontal de saneamiento y
el alcantarillado. Cuando reciba aguas procedentes de garajes, aparcamientos
colectivos u otros locales con actividad semejante, se dispondra una arqueta
separadora de fangos y grasas antes de la arqueta o pozo general de registro.

PXOM
f. Las acometidas a las alcantarillas se ejecutaran por el propietario, a excepcion del tubo
aysemoo de ataque a la misma, que podra ser ejecutado por personal municipal.
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g. Estas acometidas no se cubriran hasta que sean reconocidas por los Servicios Técnicos
Municipales.

h. Las limpiezas, mantenimiento y reparaciones de las acometidas seran por cuenta de los
propietarios.

i. Las industrias que por sus especiales caracteristicas lo precisen, deberén contar con
dispositivos de depuracién mecanicos, fisicos o fisico-quimicos, para eliminar de sus
aguas residuales los elementos no inocuos. En ningln caso las aguas residuales
depuradas, natural o artificialmente, deberan afiadir al alcantarillado componentes
toxicos o perturbadores por encima de los limites que fije la normativa aplicable.

3. Evacuacion de Humos y Gases

a. Para la evacuacion de humos y gases se estara a lo que dispongan las condiciones de
seguridad y la normativa especifica aplicable.

b. No se podran instalar salidas libres de humos por fachadas, patios comunes o huecos
de fachada, debiendo estar previstos los correspondientes conductos a cubierta de la
evacuacion de humos procedentes de la combustion, siempre independientes del resto
de conducciones del edificio, excepto las salidas de caldera y calentadores estancos de
gas a patio o a fachada cuando se realicen mediante proyecto unitario sobre la misma.

c. Sin embargo, el Ayuntamiento podra admitir en casos excepcionales, salidas de humos
a fachada en planta baja, convenientemente depuradas, cuando otras soluciones sean
técnicas o0 econémicamente inviables.

4. Evacuacion de Residuos soélidos urbanos

a. A excepcidén de las viviendas unifamiliares, en todos los edificios sera obligatorio
disponer de un local con capacidad y dimensiones adecuadas para el almacenamiento
de cubos de basura, dotado de ventilacién propia y de sumidero y punto de agua para
limpieza del mismo. Deberan disponer de acceso desde zona comun del edificio.

b. No se permite el uso de trituradores de residuos con conexidn directa a la red de
alcantarillado general, asi como conductos de vertido directo de basuras por gravedad.

5. Vertidos

a. El control de los vertidos a la red municipal de saneamiento corresponde al
Ayuntamiento.

b. En suelo Urbano y Urbanizable se prohiben expresamente los vertidos no conectados a
la red de saneamiento.

c. Para los vertidos individuales o compartidos fuera de la red municipal, y en
consecuencia realizados a elementos del dominio pablico hidraulico, se debera contar
con un sistema de depuracion, y deberan obtener con caracter previo la correspondiente
autorizacion de vertido de la Confederacion Hidrografica, segun se establece en el
articulo 245 y siguientes del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico (RD 849/1986
de 11 de abril, BOE 30 de abril, modificado por RD 606/2003 de 23 de mayo, BOE de 6
de Junio).

Articulo 63 Dotacion de comunicaciones
1. Antenas

PXOM a. Cuando se prevea la instalacion de equipos receptores de television y radio en locales
de distinta propiedad o usuario, se instalara antena colectiva y red de puntos de toma de
television y radiodifusién en frecuencia modulada. Cuando el elemento a instalar sea

MUNICIPAL DE CAMPO
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una antena receptora de sefiales de television via satélite, ésta debera emplazarse
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el
donde suponga un menor impacto visual para el medio y siempre donde sea menos
visible desde los espacios publicos.

b. Podran instalarse antenas individuales de telecomunicaciones destinadas a
radioaficionados, empresas, radioteléfonos, television por satélite, etc., siempre que se
ajusten a las disposiciones vigentes sobre la materia, y siempre que cuenten con la
autorizacién previa expresa de los servicios técnicos municipales y en las condiciones
que los mismos establezcan, debiendo procurarse la minoracion del impacto visual.

c. En el disefio y calculo de las estructuras se contara con la posibilidad de existencia de
vientos de 120 Km/hora. El esquema de radiacion se disefiara de forma que se respete
el de las préximas, no debiendo producir interferencias de ningun tipo en instalaciones y
equipos ajenos.

d. Las antenas que se instalen en las cubiertas de los edificios no podran superar una
altura de dos (2) metros por encima de la altura total maxima del edificio, salvo que
razones técnicas justificadas lo hicieran imprescindible, en cuyo caso, los servicios
técnicos municipales podran imponer las oportunas medidas correctoras del impacto
visual que pudiera generarse.

2. Red telefénica y telecomunicaciones

a. Sera de aplicacion la normativa sectorial en materia de telecomunicaciones.

b. En todos los edificios se preveran canalizaciones para la instalacién de telefonia, con
independencia de que se realice 0 no la conexién al servicio. En las edificaciones
multifamiliares o de vivienda colectiva se prevera también la intercomunicaciéon en
circuito cerrado dentro del edificio, desde el portal hasta cada una de las viviendas.

c. En el exterior de los edificios, las redes seran subterraneas, no permitiéndose la
colocacion por la fachada de la edificacion.

d. Las centrales telefonicas cumpliran las condiciones generales de las instalaciones y las
especificas de este uso industrial.

e. Las redes de comunicacion y difusion por cable cumpliran las mismas condiciones que
las redes telefénicas, siendo de aplicacién la normativa vigente en esta materia.

3. Buzones de correspondencia
Todo edificio dispondra de casilleros buzones de correspondencia en un lugar facilmente
accesible desde zona comun para los servicios de Correos, en nimero y con las caracteristicas
reglamentarias, debiendo disponer de dos buzones mas que el nimero de viviendas y locales del
edificio para uso de la comunidad de propietarios y para el servicio de correos.
Articulo 64 Dotacion de aparcamientos
1. Todas las edificaciones deberan disponer de la dotacién de aparcamiento necesaria en funcion
de lo establecido en las normas de usos y en las normas urbanisticas particulares de aplicacion,
teniendo el espacio adecuado para el aparcamiento y estancia de vehiculos de los usuarios.
Asimismo, se debera disponer de una (1) plaza de aparcamiento destinada a motocicletas y/o
bicicletas por cada veinte (20) de automéviles o fraccion.
2. Seran de aplicacién las condiciones establecidas para la dotacién de plazas de aparcamientos
establecidas en las normas de usos de garaje-aparcamiento de estas Normas Urbanisticas y
Plan Especial.
PXOM y . , . . .
3. La dotacion de aparcamientos deberd hacerse en el interior de la propia parcela, bien en la zona
ssomcouo libre privada o en el espacio edificado, salvo en situaciones singulares preexistentes en que,
justificadamente y a juicio de los servicios técnicos municipales, podra sustituirse por la dotacion

de plazas de aparcamiento vinculados situados fuera de la parcela en un entorno préximo.
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Articulo 65 Otras dotaciones
1. Climatizacion

a. Salvo que se asegure la continuidad por medio de equipos dobles o fuentes alternativas
de energia eléctrica, y/o en el caso de locales que, por las caracteristicas peculiares del
uso a que se destinen requieran el aislamiento de la luz solar o deban ser cerrados, en
los que la ventilacion y la climatizacion se hara exclusivamente por medios mecanicos,
no cabra la ventilacién de un local sélo por medios tecnolégicos.

b. La prevision de instalar aire acondicionado no se traducira en inexistencia de ventanas o
en incumplimiento de las condiciones de iluminacién y ventilaciéon natural establecidas
para cada uso; ambos sistemas, naturales y mecanicos, seran complementarios.

c. Para la justificacion de las caracteristicas técnicas de los sistemas estaticos de
ventilacion por conducto se exigira un certificado de funcionamiento del sistema, emitido
por Organismo competente.

d. La salida de aire caliente de las instalaciones de refrigeracion no se hara sobre la via
publica, salvo casos excepcionales debidamente justificados mediante la presentacién
de un proyecto que justifique la necesidad de la instalacion, y en ningln caso a menos
de tres metros de altura sobre la rasante.

2. Equipos individuales de acondicionamiento de aire

a. Quedan englobados dentro de este apartado los equipos denominados de ventana,
consola, bipartidos o portatiles.

b. No podran instalarse en fachada sobre via publica, salvo demostracion de la
imposibilidad de hacerlo de otra forma, para la que la propuesta debera, en todo caso,
garantizar una adecuada integracién arquitecténica. Para ello se exigira un estudio
detallado de la solucién adoptada y su resolucion en fachada para su valoraciéon por
parte de los servicios técnicos municipales, de forma que los aparatos de
acondicionamiento de aire queden ocultos al exterior 0 se dispongan enrasados con el
paramento de la fachada. En cualquier caso, no podran situarse a menos de 2,50
metros de otros equipos similares o huecos de ventana, ni por debajo de 3 metros sobre
la cota del suelo pisable, ni tampoco deberan producir goteo u otro tipo de molestias a
los viandantes.

c. Ademas del aislamiento propio contra ruidos y vibraciones, en el montaje de los equipos
deberan utilizarse dispositivos amortiguadores que atenuen la propagacion de
vibraciones.

3. Pararrayos

a. Sin perjuicio de la aplicacién de la normativa sectorial correspondiente, la instalacion de
pararrayos se realizara en los edificios e instalaciones donde se manipulen sustancias
toxicas, radioactivas, explosivas o faciimente inflamables, segun su indice de riesgo, y
en aquellos en los que, por la topografia o por las caracteristicas urbanisticas y/o del
propio edificio, s6lo o en relacién con el entorno (arboles y edificios colindantes), se
precise. Seran preceptivos asimismo en edificios con anuncios luminosos en su
coronacion.

b. Excepcionalmente se exceptua de su instalacion, cuando a juicio de los servicios
competentes sea inconveniente su instalacion.
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Articulo 66 Aplicacion

Las condiciones de seguridad en los edificios se aplicaran a todos los tipos de "obras en
construcciones existentes" y "obras de nueva edificacion”, sin perjuicio de lo establecido en la
normativa municipal y supramunicipal de obligado cumplimiento.

Articulo 67 Senalizacion en los edificios

1. Todo edificio debera estar sefalizado exteriormente para su identificacion, de forma que sea
claramente visible de dia y de noche. Los servicios municipales indicaran en lugar en que deben
exhibirse los nombres de las calles y aprobaran la forma de exhibir el numero del edificio.

2. Enlos edificios de uso publico se sefializaran convenientemente:
a. Las salidas y escaleras de uso normal o de emergencia.

b. Los aparatos de extincién de incendios y los sistemas y mecanismos de evacuacioén en
caso de siniestro.

c. Los accesos y los servicios, cuartos de maquinaria y la situacion de los teléfonos.
d. Los medios de circulacién para minusvalidos.

e. En general, cuantas sefalizaciones sean precisas para la orientacion de las personas
en el interior del edificio y para facilitar la evacuacion en caso de accidente o siniestro,
asi como la accion de los servicios de proteccion ciudadana.

Articulo 68 Senales urbanas

1. El Ayuntamiento podra instalar, suprimir o modificar a su costa los soportes, las sefiales y
cualquier otro elemento al servicio de la ciudad, que esté o deba ser instalado en las parcelas o
sobre los edificios.

2. Si estos elementos se vieran afectados por obras particulares, su mantenimiento provisional
durante las obras y la reposicion posterior se haran con cargo al propietario de las mismas.

3. Sera obligatoria la colocacion, por parte de los propietarios, de las placas de identificacidn
correspondientes del callejero en las edificaciones de nueva construccion, de acuerdo con
modelo municipal normalizado.

Articulo 69 Barreras arquitectonicas

1. Sera de obligado cumplimiento la Ley 8/1997, de 20 de agosto, de accesibilidad y supresion de
barreras en la Comunidad Auténoma de Galicia, y demas legislacién vigente sobre accesibilidad
y eliminacién de barreras arquitectonicas.

2. En aquellos usos situados en plantas superiores a la baja que impliquen concurrencia de publico,
se debera colocar un aparato elevador para acceso de minusvalidos, en las condiciones que se
establezcan en cada caso por parte de los servicios técnicos municipales.

PXOM Articulo 70 Acceso a las edificaciones
TR 1. Alas edificaciones debera accederse desde la via publica, desde un espacio libre publico, o bien

DENACION
MUNICIPAL DE CAMPO
LAVEIRO

desde un espacio libre privado. En este Ultimo caso, dicho espacio libre privado debera ser
colindante directamente con un viario publico o con un espacio libre publico, y tener, en la linea
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de contacto entre ambos, rasantes coincidentes con un ancho minimo de cuatro metros o con
accesibilidad entre los dos planos mediante rampa de pendiente inferior al 16%.

Cuando se destine a vivienda plurifamiliar, este espacio libre privado cumplira las caracteristicas
de los "exteriores accesibles" y la distancia a recorrer desde la via publica hasta la entrada del
edificio no superara los 50,00 metros, siendo posible el acceso a la edificacion por servicios de
ambulancia y bomberos, debiendo en cualquier caso cumplirse las condiciones establecidas en
Documento Basico S| “Seguridad ante Incendio” comprendido en el Cédigo Técnico de la
Edificacion.

Articulo 71 Circulacion interior de acceso a los locales y accesibilidad en los edificios

1.

Salvo en viviendas unifamiliares, en la circulacién interior de acceso a locales se cumplira lo
dispuesto en el Cédigo Técnico de la Edificacion, CTE, Documento Béasico S| “Seguridad ante
Incendio” y normativa sectorial de aplicacion, con las condiciones minimas siguientes:

a. Pasillos o distribuidores de acceso: tendran un ancho minimo de 1,20 metros, pudiendo
reducirse puntualmente hasta un (1) metro por presencia de elementos estructurales o
de instalaciones, cuando sirvan a no mas de 4 viviendas o locales, y de 1,40 metros
para mas unidades.

b. Transporte de personas en camilla: la forma y superficie de los espacios comunes
permitira el transporte de una persona en camilla, desde cualquier local hasta la via
publica, permitiendo el paso de un rectangulo horizontal de setenta (70) centimetros por
doscientos (200) centimetros.

¢. Alumbrado: en todo el recorrido de acceso a los distintos locales habra una iluminacién
minima de 40 lux, al menos durante el tiempo necesario para realizar el trayecto.

Articulo 72 Construccion de conductos y salida de gases

1.
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La seccion de los conductos de humos de los hogares de cocinas tendra una superficie minima
de 300 cm?; los conductos de chimeneas francesas tendran una seccion minima equivalente a 15
cmx 12 cm.

Los tiros de los conductos de humos serén rectos y ningln tramo podra separarse de la vertical
mas de 30° sexagesimales.

A los gases producidos en las cocinas y hogares se les dara salida hasta las cubiertas por medio
de un conducto especial e independiente, de acuerdo con las condiciones establecidas para
ventilacion minima.
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CAPITULO VI.. CONDICIONES DE LOS USOS
SECCION 1°  Regulacién de los usos
Articulo 73 Definicion

1. Las condiciones generales de los Usos en Suelo Urbano son aquellas a las que han de sujetarse
las diferentes actividades para poder ser desarrolladas en los lugares que para ello tenga
dispuesto el PXOM o el planeamiento que las desarrolle.

2. En general, todos los usos cumpliran las disposiciones de orden supralocal vigentes en relacion
con los estandares funcionales y técnicos minimos exigibles en los locales e instalaciones
destinados a las actividades correspondientes, ademas de las que se detallan a lo largo de este
Titulo.

Articulo 74 Clases de usos

1. La ordenacion de usos se establece con dos clases: basicos y globales:

a. Los usos basicos constituyen el nivel mas desagregado de actividades o situaciones de
actividad, contemplado en este PXOM. Pueden coexistir dos 0 mas dentro del mismo
solar o edificio.

b. Los usos globales corresponden con el nivel mas agregado de definicion de usos y
constituyen la base de la zonificacion de usos en el Suelo Urbanizable.

Articulo 75 Tipos de usos basicos

1. El uso basico principal se define como aquél uso caracteristico de un ambito, de tal forma que
sea mayoritario respecto del aprovechamiento total del mismo.

2. Los usos basicos compatibles son aquellos que pueden coexistir con el uso basico principal, sin
perjuicio de que su necesaria interrelacion obligue a una cierta restriccion de la intensidad
relativa de los mismos respecto del uso basico principal, ademéas de la limitacién establecida en
el punto anterior.

3. Los usos basicos prohibidos son aquellos que, por su incompatibilidad zonal intrinseca, o por su
incompatibilidad en relacion con el uso basico principal, deben quedar excluidos del ambito que
se sefala.

Articulo 76 Ambito de Aplicacion

1. Las normas que se fijan en los articulos siguientes son de aplicacién a las obras de nueva planta,
de ampliacién, reestructuracion y cambio de uso.

2. Los usos que el PXOM asigna a diferentes zonas se consideran usos propuestos. Las
actividades que existieran en los edificios, terrenos o instalaciones con anterioridad a la

PXOM aprobacion definitiva del presente PXOM, se consideran usos existentes.
. 3. Seran autorizables los usos existentes de hecho en la fecha anteriormente indicada que,
coincidiendo con alguno de los propuestos para el predio en que estuvieran situados, retnan las
condiciones minimas establecidas en estas normas para cada uso a efectos de legalizacion. Asi

cotesa
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mismo, seran autorizables los usos existentes de hecho que, no coincidiendo con el propuesto
para esa zona, no se encuentren incluidos en alguna de las circunstancias de fuera de
ordenacién y siempre que cumplan las condiciones minimas antes citadas.

4. Se considera que existe supresion o extincién de un uso cuando cese la actividad del mismo
totalmente en el local o predio en el que estuviera instalado.

5. En el caso de que el local existente no cumpliera las condiciones de edificacién de ninguno de
los usos propuestos, seria autorizable cualquiera de éstos siempre que reuniera las condiciones
minimas de legalizacion sefialadas en las normas de este PXOM.

6. En los edificios o parcelas incorporadas al Catalogo del presente PXOM se podra mantener el
uso basico existente en el momento de aprobacién definitiva del PXOM, siempre que este uso
estuviese autorizado por licencia de apertura y/o actividad.

7. De forma general, quedan prohibidos para los edificios y parcelas contenidas en el Catélogo los
usos basicos de Industria, Almacén y Talleres en todos sus niveles, que sélo se autorizaran
cuando se garantice la completa rehabilitacion y conservacién del inmueble.

Articulo 77 Locales en Sétano

1. Ninguna actividad que no sea complementaria para la dotacién al servicio del edificio podra
establecerse en planta inferior a la baja, salvo que esté vinculada a un local situado en esta
planta con el que debera estar relacionado. Se exceptla de esta premisa el uso de almacén, que
si podra situarse en planta so6tano de forma independiente al uso que se realice en la planta baja,
y el uso de garaje y estacionamiento.

2. En los sotanos podran autorizarse aquellos usos que las respectivas ordenanzas contemplen
como compatibles para la planta baja, siempre que el local cumpla todos y cada uno de los
requisitos que exijan, tanto la normativa urbanistica municipal como la regulacién sectorial que
afecte al uso especifico que se pretenda realizar. Estos usos seran autorizados si se dota al
sotano de medidas técnicas de seguridad que cubran los riesgos de incendio, explosién y otros,
asi como el desalojo con seguridad de las personas en estos eventos, con total cumplimiento de
los dispuesto por el CTE en su Documento Bésico de Seguridad contra el Incendio (DB-SI).

SECCION 2° USOS BASICOS

Articulo 78 Definiciones y niveles de los usos basicos
A efectos de aplicacion de las presentes normas se consideran los siguientes:

1. Vivienda: alojamiento de caracter permanente destinado a satisfacer de manera habitual las
necesidades vitales de habitacién de una o varias personas. Dependiendo del nimero de
viviendas que contenga la edificacion se distinguen dos tipos de agrupaciones:

a. Vivienda unifamiliar: contiene una unica vivienda con acceso independiente desde via
publica, pudiendo compartir el garaje con otras viviendas.

b. Edificacion de vivienda colectiva o plurifamiliar: dispone de dos o més viviendas con
acceso Y servicios comunes.

2. Residencia comunitaria: todo edificio, o parte de él, destinado al alojamiento estable de personas

PXOM que no configuran ndcleo que pudiera ser considerado como familia, tales como residencias
permanentes o estables de estudiantes, de religiosos, apartamentos tutelados de personas
mayores,..., incluidas las casas de huéspedes.

MUNICIPAL DE CAMPO
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3. Comercio y servicios: locales abiertos al publico, destinados a la exposiciéon y venta de
mercancias (como zapaterias, tiendas de alimentacion, etc.), o a la prestacién de servicios
privados al publico, de caracter no administrativo (como peluquerias, etc.).

Se establecen los siguientes niveles dependiendo de su superficie construida:

a. Comercio y Servicios Nivel 1: superficie méxima 300 m? de superficie de venta al
publico.

b. Comercio y Servicios Nivel 2: superficie superior a 300 m? y maxima de 500 m? de
superficie de venta al publico.

c. Comercio y Servicios Nivel 3: superficie superior a 500 m? de superficie de venta al
publico.

4. Oficinas: locales en los que se realicen actividades administrativas o burocraticas de caracter
publico o privado, como bancos, seguros, efc., o destinados a la prestacion de servicios privados
al publico, como despachos profesionales o analogos.

5. Hospedaje: locales de servicio al publico destinados al alojamiento eventual o temporal de
transelntes como hoteles, hostales, aparta-hoteles, pensiones, casas de turismo rural, y
analogos.

6. Espectaculo y reunion: locales abiertos al publico con fines de cultura y recreo, como cines,
teatros, salas de exposiciones y de conferencias, efc.

7. Colectivo: locales, instalaciones, construcciones y espacios asociados destinados a la formacién,
ensefianza o investigacion en sus diferentes grados, a la asistencia a la poblacion enferma o
desprotegida (hospitales, centros de salud, residencia de ancianos, efc.), culturales, y en general,
a los usos de caréacter colectivo.

8. Religioso: locales, instalaciones, construcciones y espacios destinados a la celebracién de
diferentes cultos (iglesias, sinagogas, mezquitas, efc.).

En los usos anteriores (Espectaculos y reunion. Colectivo y religioso) se diferencian dos niveles
en funcion de su dimension:

a. Nivel 1. locales de menos de 50 plazas,
b. Nivel 2. locales de mas de 51 plazas.

9. Hosteleria: locales abiertos al publico con fines de restauraciéon y expedicion de bebidas:
restaurantes y similares, bares, bares musicales, salas de fiestas y discotecas.

10. Taller: locales destinados a la realizacion de artes u oficios de construccién, electricidad,
fontaneria, Optica, relojeria, confeccién, cesteria, encuadernacion, artes graficas, joyeria,
peleteria, reparacion de automéviles y analogos, asi como las instalaciones destinadas a
servicios urbanos y particulares.

Las actividades que se realicen nunca superaran los 75 Kw de potencia instalada.
Se establecen los siguientes niveles dependiendo de su superficie construida:

a. Taller Nivel 1: Pequefio taller doméstico, donde se realizan actividades industriales de
tipo individual o familiar, compatibles con la vivienda, que pueden requerir maquinas o
aparatos movidos a mano o por pequefios motores, que no transmitan ruidos al exterior
ni produzcan otras molestias especiales, con potencia maxima de motor de 2CV y
PXOM superficie maxima ocupada de 150 m?, en planta baja, y sétanos o semisétanos
vinculados a planta baja. También se encuentran incluidos dentro de esta categoria los
essonsonno garajes privados de cada edificio, sin servicios de mantenimiento ni carburantes.

MUNICIPAL DE CAMPO
WE

b. Taller Nivel 2: Taller en edificio independiente, con superficie maxima de 600 m
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c. Taller Nivel 3: Taller en edificio independiente, con superficie mayor de 600 mZ,

11. Almacén: locales destinados a la guarda, conservacion y distribuciéon de las materias primas
elaboradas, con exclusivo suministro a otras industrias, mayoristas, instaladores, fabricantes y
distribuidores, y en general, sin servicio de venta directa al publico.

Las actividades que se realicen nunca superaran los 75 Kw de potencia instalada.
Se establecen los siguientes niveles dependiendo de su superficie construida:

a. Almacén Nivel 1: en s6tano o semisétano, siempre vinculado a alguno de los usos de la
planta baja. Superficie maxima 250 m?. En planta baja, sin vinculacién, hasta 150 m,

b. Almacén Nivel 2: Almacén en edificio independiente, con superficie maxima de 600 mZ,
c. Almacén Nivel 3: Almacén en edificio independiente, con superficie mayor de 600 m2

12. Agricola: terrenos, construcciones o instalaciones cuyos fines, de forma general, estan
directamente al servicio y explotacion de actividades de agricultura.

13. Ganadero: terrenos, construcciones o instalaciones cuyos fines, de forma general, estan
directamente al servicio de actividades de la ganaderia.

14. Industria: establecimientos dedicados a la obtencién, transformacién o manipulacién de materias
primas, preparacion para ofras transformaciones incluso envasado, transporte y distribucion,
recogidas en la relacion de actividades contaminantes de la Ley 16/2002, de 1 de julio, de
Prevencion y Control integrados de la contaminacion. Se incluyen aqui también los destinados a
usos agricolas o0 ganaderos.

Se establecen los siguientes niveles dependiendo de su superficie construida:

a. Industria Nivel 1: pequefia industria entre medianeras, superficie maxima 300 m2 Si
coexiste con uso de vivienda en el mismo edificio, la actividad industrial debera ser
compatible con la residencia. Nunca por encima del uso de vivienda.

b. Industria Nivel 2: industria media, exenta o entre medianeras (edificio industrial y nave
nido), superficie a partir de 300 m? y maxima de 2.000 m? Si coexiste con uso de
vivienda, la actividad industrial debera ser compatible con la residencia.

15. Garaje y estacionamiento: locales y espacios para la estancia de vehiculos de automdviles,
incluyendo los espacios de acceso.

16. Deportivo: instalaciones para la practica deportiva.

17. Parque y jardin: terrenos destinados al recreo y la contemplacion, con arbolado y plantas de
adorno.

Se establecen los siguientes niveles dependiendo de su uso:
a. Parque y jardin Nivel 1: parque y jardin de uso y dominio publico.
b. Parque y jardin Nivel 2: parque y jardin de uso privado.

18. Servicios urbanos: instalaciones o espacios destinados a los servicios de operacion,
mantenimiento y seguridad de todas las instalaciones de servicios como abastecimiento de agua,
saneamiento, suministro de energia eléctrica y de telefonia, depuracién, recogida, depésito y
tratamiento de residuos, gas, y demas servicios esenciales o de interés general como
cementerios, abastecimiento (mercados y centro de distribucion) y transporte y comunicaciones
(centros de comunicaciones, usos ferroviarios, estaciones de viajeros y mercancias).

PXOM 19. Uso§ _esgecial_es: noli,ncluidos en ninguna otra categoria, como gg§olineras, estaciones de

servicio (toda instalacidn construida al amparo de la oportuna concesién que contenga aparato
— para el suministro de carburantes, gasoil o lubricantes, y en la que puedan existir otros usos
relacionados con los vehiculos de motor), lavaderos de coches al aire libre, etc.

(PONTEVEDRA)

cotesa

-54.




PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CAMPO LAMEIRO

NORMATIVA URBANISTICA

20. Viario y comunicacion: espacios del movimiento institucionalizado, de caracter publico, que se

destinan al transito de personas o al transporte de mercancias. Incluye ademas zonas de
estancia y celebracién, como las plazas publicas, no incorporadas al sistema de parques y
jardines.

Articulo 79 Compatibilidad entre usos basicos

1.

Sin perjuicio de lo determinado en los articulos que definen los usos bésicos, pueden coexistir en
un mismo edificio todos los usos basicos excepto la vivienda junto a: talleres de superficie
construida > 150 m?, almacenes en planta baja de superficie construida = 150 m?, almacén en
sotano o semisotano de superficie construida = 250 m? (Almacén nivel 1).

2. Tampoco se admiten discotecas y salas de fiestas en edificios con viviendas.

3. Las viviendas dispondran de acceso independiente de los otros usos.

4. Con la excepcion de despachos profesionales, no podra situarse ningln otro uso no residencial
en la misma planta o superiores a las ocupadas por viviendas.

5. El uso de vivienda sera compatible con el ejercicio dentro de la misma, de la profesion, funcién
publica y oficina, de que sea titular el inquilino (tanto en régimen de propiedad como de alquiler).

6. No se permitirdn bares, bares musicales, discotecas, salas de fiesta y analogos, cuando aun
siendo posible su instalacién individual, debido a su concentracion produzcan efectos aditivos de
contaminacion sonora o repercusion ambiental en los términos establecidos en la normativa
autondmica y municipal aplicables.

7. Cuando se de integracion de usos en un mismo local, por ejemplo tienda y obrador, exposicién y
venta, las exigencias derivadas de esta normativa se aplicaran proporcionalmente a la superficie
ocupada por cada uno de ellos, si puede cuantificarse, 0 al mas exigente en cuanto a régimen de
compatibilidades si no es posible hacerlo.

Articulo 80 Plazas de aparcamiento

1.

PXOM

cotesa

Para nuevas edificaciones se aplicaran los estandares de dotacién de aparcamientos sefialados
a continuacion:

a. Vivienda, apartamento o estudio: 1 plaza por vivienda hasta 150 m? construidos; otra
cada 100 m? o fraccion superior a 50 m

b. Residencia comunitaria: 1 plaza por cada 6 dormitorios.

c. Comercio y servicios en edificio exclusivo: 1 plaza por cada 120 m2
d. Oficinas: 1 plaza por cada 120 m? construidos.

e. Hospedaje: 1 plaza por cada 8 habitaciones.

f.  Hosteleria en edificio exclusivo: 1 plaza por cada 100 m? construidos.

g. Espectaculo y reunion: 1 plaza por cada 25 localidades o 1 plaza por cada 100 m?
construidos,

h. Talleres y almacenes: 1 plaza por cada 100 m? construidos.
i.  Industria: 1 plaza por cada 100 m? construidos.

j. Colectivo: 1 plaza por cada 150 m? construidos para el resto.
k. Deportivo: 1 plaza por cada 25 espectadores.

. Uso especial: se determinaran en cada caso en funcién de las caracteristicas y finalidad
del mismo, y como minimo 1 plaza por cada 100 m? construidos.
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2. Para las edificaciones existentes se recomienda un numero de plazas de aparcamiento en
funcion de los usos,(que pueden ser privadas), y que se resumen a continuacion:

a.
b.

c.
d.
e
f

g.

Vivienda, 1 plaza por cada 100 m? construidos.

Comercio y servicios en edificio exclusivo, 1 plaza por cada 100 m? construidos.
Alojamiento Turistico y Hospedaje, 1 plaza por cada 4 habitaciones.

Hosteleria, 1 plaza por cada 100 m? construidos.

Taller, industria y almacén, 1 plaza por cada 150 m? construidos.

Colectivo, 1 plaza por cada 150 m? construidos.

Deportivo, Espectaculo y Reunion, 1 plaza por cada 25 espectadores.

3. Las plazas de aparcamiento deberan resolverse en el interior de la parcela en que se encuentre
la edificacion en suelo o en subsuelo, salvo que se trate de actuaciones que desarrollen Estudios
de Detalle o Planes Parciales que resuelvan la totalidad o parte de la dotacién en espacios
comunales especificos. Podréd autorizarse un Unico garaje para varios edificios, siempre que la
distancia entre los accesos del edificio y de vehiculos al garaje no sea superior a 150 m.

4. El numero total de plazas a proveer para una construccion, seré la suma del que corresponda a
los usos basicos que albergue.

5. En el caso de edificios catalogados o cuando las dimensiones o tamafio del solar lo hicieran
aconsejable por no existir solucion técnica adecuada, el Ayuntamiento podra eximir de la
obligatoriedad de proveer directamente en el edificio o solar las plazas de aparcamiento
requeridas.
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SECCION 3° USOS GLOBALES

Articulo 81 Clasificacion y definicion
1. Acefectos de aplicacion de las presentes normas se consideran los siguientes:
a. Residencial.
b. Industrial.

2. Se define el uso global Residencial como aquél que sirve para proporcionar alojamiento
permanente a personas que configuran un nucleo con los comportamientos habituales de las
familias, tengan o no relacién de parentesco.

3. Se define el uso global Industrial como aquél que tiene por finalidad llevar a cabo las operaciones
de elaboracién u obtencién, transformacion o reutilizacion de productos industriales, reparacién,
mantenimiento, envasado y embalaje, almacenaje y distribucion de productos, asi como el
aprovechamiento, recuperacion y eliminacion de residuos o subproductos, cualquiera que sea la
naturaleza de los recursos y procesos técnicos utilizados.

Articulo 82 Porcentaje del uso basico principal

1. Para el uso global Residencial: uso béasico principal Vivienda en cualquiera de sus niveles, con
un porcentaje minimo sobre la edificabilidad total del 50%.

2. Para el uso global Industrial: usos basicos principales Industria, Taller y Almacén, formalizando
su suma un porcentaje minimo sobre la edificabilidad total del 60%.

3. En todos los porcentajes estan excluidos los m? construidos correspondientes a las cesiones
obligatorias en Planes Parciales y Estudios de Detalle, por lo que se regula el aprovechamiento
lucrativo.
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CAPITULO VIIl. CONDICIONES ESTETICAS GENERALES

Articulo 83 Aplicacion

1. Las condiciones de estética se aplicaran a todos los tipos de "obras en construcciones
existentes" y "obras de nueva edificacidén” dentro del término municipal de Campo Lameiro.

2. EI Ayuntamiento podré denegar o condicionar cualquier actuacion que resulte inconveniente,
lesiva para la imagen y funcion de la ciudad, o antiestética. En el caso de condicionamiento de la
licencia, las condiciones podran referirse a la solucion de las fachadas, de las cubiertas y del
ritmo de los huecos, a los materiales empleados, al modo en que se utilicen, 0 a su calidad y
color.

Articulo 84 Excepciones al cumplimiento de las condiciones estéticas generales

1. Las reglas compositivas y estéticas indicadas en la presente normativa seran de aplicacién plena
en toda edificacion de "obras en construcciones existentes" y "obras de nueva edificacion" dentro
del término municipal de Campo Lameiro, con las excepciones siguientes.

a. Edificaciones incluidas en el Catalogo de elementos protegidos, cuando la necesidad de
mantenimiento de elementos (fachadas, cubiertas,...), o el cumplimiento de las
condiciones generales y/o particulares del catalogo, lo imposibiliten. En este caso,
podran regirse por condiciones especificas atendiendo a las caracteristicas propias de
la edificacion.

b. Inmuebles no incluidos en el catalogo, Unicamente en aquellos aspectos en los que se
demuestre de manera documental la presencia tradicional de una solucidn contradictoria
con la descrita en esta seccion.

c. Edificaciones destinadas a equipamiento, de uso publico y propiedad publica cuando asi
lo requiera el cumplimiento de sus necesidades funcionales.

2. Enlos supuestos anteriores el cumplimiento de las condiciones estéticas o compositivas no sera
obligatorio, debiendo en todo caso justificarse adecuadamente la adopciéon de soluciones
alternativas, que deberan someterse a informe de la administracion competente en materia de
Patrimonio Cultural.

3. Cualesquiera otras obras de nueva planta, asi como en las actuaciones de reparacion y mejora
de la edificacién existente, se regiran por las condiciones estéticas generales definidas en el
presente capitulo.

Articulo 85 Estudio de Detalle en Suelo Urbano

A través de un Estudio de Detalle en Suelo Urbano, regulado por el articulo 73 de la LOUGA, los
particulares podrén plantear actuaciones no sujetas a las determinaciones de las presentes
Condiciones Estéticas y a las definidas para cada ordenanza, siempre que no modifiquen ni el
uso basico ni la edificabilidad definida por este PXOM.

Articulo 86 Fachadas
1. Geometria y composicion:

a. Las fachadas laterales o posteriores se tratardn con la misma calidad que las
principales, no permitiéndose fachadas ciegas dando a via publica, no permitiéndose en
ellas la colocacion de muestras o anuncios.
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b. Los edificios deberan tener resuelto el cerramiento en la planta baja, atn en el caso de
que vayan a ser locales comerciales. Los materiales de los locales comerciales no
podran cambiar los materiales de fachada del proyecto.

c. Cuando la edificacion de nueva planta se encuentre contigua a edificios incluidos en el
Catalogo, la composicion de la nueva fachada utilizara como lineas de referencia las de
cornisas, aleros, vuelos, impostas, zécalos, molduras y huecos del edificio protegido.

d. El Ayuntamiento podra denegar o condicionar cualquier actuacion que pudiera afectar
negativamente a la imagen del ndcleo en el marco de la aplicacion de las
determinaciones de estas normas.

2. Materiales, texturas y colores:

a. Podra haber un tratamiento de fachada diferente Unicamente en aquellas fachadas que
recaigan en patios interiores de ventilacion y de luces.

b. Los materiales empleados en las edificaciones seran acordes al entorno en el que se
encuentran.

c. Las fachadas de un mismo inmueble contiguas a la fachada principal que de frente a
viario publico, deberan llevar el mismo tratamiento, tanto en materiales como en color,
que dicha fachada.

3. Disefio de medianeras:

d. Todos los paramentos de un edificio visibles desde la via publica, aun cuando se prevea
que a corto plazo vayan a quedar ocultos, deberan tratarse de forma anéloga a las
correspondientes a la fachada principal.

e. En el caso de medianeras que tengan un caracter provisional se admitira el enfoscado o
revoco de cemento, pero obligatoriamente pintado en un color arménico con el de la
fachada. Para la consideracién de una medianera como provisional se tomara como
referencia las alturas permitidas en la parcela colindante.

f.  El tratamiento del conjunto de la medianera debera ser uniforme, no admitiéndose
cambios de acabado entre las zonas que previsiblemente van a quedar ocultas y las
visibles de forma permanente.

g. Si la nueva edificacion dejara al descubierto medianerias de las edificaciones
colindantes, presentara un estudio del tratamiento de las mismas para su aprobacion
por el Ayuntamiento, adjuntandolo al proyecto de peticion de licencia.

h. La adecuaciéon de medianerias que queden vistas por motivo de una obra o derribo, ya
sea en la misma parcela o en parcelas colindantes, sera obligacion del titular de la obra,
corriendo su coste econdmico a cargo de la edificacion de nueva planta, salvo que
aquellas sean inevitables cumpliendo la normativa, en cuyo caso corresponde al
propietario de las mismas. La decoracion de medianerias sera obligacion de quién
construye en solar colindante, cuando por su causa aparezcan pafios no decorados
previamente.

Articulo 87 Huecos
1. Composicion de fachadas

A la hora de disefiar los huecos de la fachada se tendrd en cuenta el didlogo con las
PXOM edificaciones catalogadas del entorno.

2. Dimension de huecos

a. Huecos de acceso a edificaciones:

(PONTEVEDRA)
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Las dimensiones minimas de los huecos destinados al acceso peatonal a las
edificaciones de uso residencial, asi como a los destinados a usos comerciales, deberan
tener una anchura minima de 1,10 metros y maxima equivalente al 75% de la altura de
planta, con un maximo de 2,40 metros, sin perjuicio de las dimensiones minimas y
maximas que se determinen exigibles para el cumplimiento de las condiciones de
seguridad y accesibilidad.

b. Huecos comerciales:

La dimensidn maxima de los huecos comerciales en planta baja sera la equivalente a la
altura de planta baja de la edificacion, con un maximo de 2,40 metros. Esta dimensién
maxima podré ser incrementada hasta los 3,00 metros, sin superar en ningdn caso la
dimensién de altura de planta, si el hueco comercial constituye asimismo el acceso al
local.

¢. Huecos de acceso a vehiculos:

Los huecos de acceso para vehiculos tendran como norma general un ancho méaximo
de 2,60 metros, admitiéndose hasta un ancho maximo de 3,00 metros en calles de
menos de cinco metros de ancho.

3. Cerramiento provisional en huecos:

a. Cuando los locales de planta baja de un edificio no vayan a habilitarse de inmediato,
debera efectuarse un cerramiento provisional de sus huecos. Dicho cerramiento se
ejecutara a un maximo de 10 cm del plano de fachada, en materiales que garanticen su
estabilidad y conservacion en buen estado, preferentemente analogos a los empleados
en el conjunto de la fachada principal de la edificacidn.

b. Los cerramientos provisionales se trataran mediante enfoscados y/o pintados, o bien
con otros materiales de acabado estético similar.

c. Se admite la disposicion de accesos provisionales a los locales de planta baja, debiendo
ejecutarse en las mismas condiciones establecidas para los huecos y carpinterias en
planta baja.

Articulo 88 Cubierta
1. Geometria de cubierta:

a. Las cubiertas seran siempre inclinadas, de faldones continuos sin cambios de
pendiente, vertiendo aguas a fachada/s a via publica y a patios interiores, manteniendo
en todos los casos igual cota de altura de alero. Unicamente en los ambitos de las
Ordenanzas | Industria y EQ, se podra admitir cubiertas planas.

b. Eltejado seré generalmente a dos 0 mas aguas, excepto si se trata de edificaciones de
fondo menor de 6 m, en cuyo caso podran ser a un solo agua.

c. Lainclinacién minima de los pafios de cubierta de teja sera la establecida por el CTE:
estableciendo la presente normativa una pendiente minima del 35%, aproximadamente
19°, y maxima del 57%, aproximadamente 30°.

d. No se permite ningln tipo de construccion sobre la altura de cornisa, salvo buhardas.

e. No se admiten soluciones de cubierta plana o aterrazada total o parcialmente. En este
sentido, se prohiben expresamente las soluciones de terrazas en el bajocubierta, que

PXOM supongan la ruptura de la continuidad de los pafios de cubierta.
2. Cobertura:
a. Enlos ambitos de la ordenanza I. Industria y EQ Equipamiento, la cobertura podra ser de

(PONTEVEDRA)
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b. Enelresto de ambitos de ordenanza, la cobertura sera de teja, pudiendo optar por la teja
ceramica curva, plana o mixta, de colores terrosos o rojizos claros, no permitiéndose el
uso de teja de hormigon, ni cubriciones de chapa, debiendo ser igualmente ceramicos
todos los elementos complementarios y de remates tales como las piezas para la
formacion de cumbreras, limas, etc.

3. Aleros y cornisas
Los aleros y cornisas se regulan dentro de cada ordenanza de edificacién.
4. Evacuacion de aguas

a. Los canalones y bajantes seran de seccion circular hasta acometer sin discontinuidad de
entubamiento a la red general de alcantarillado.

b. Silas bajantes se colocasen vistas, exteriores al plano de fachada, deberan ir pegadas al
muro en todo su recorrido. Se recomienda la colocacién de un elemento de proteccion en
la planta baja de la edificacion, hasta una altura méxima de 1,5 metros (cubrecanalén) en
material de hierro fundido.

c. El vertido libre, sin canalizar, de las aguas de cubierta solo serd admisible en los
siguientes supuestos:

d. Cuando las aguas viertan a un espacio libre privado perteneciente a la edificacion, y
dentro de la misma unidad predial.

e. Cuando se vierta a espacios tradicionales consolidados, y destinados a tal fin
(servidumbres de aguas).

f.  Siempre que se garantice que el vertido de dichas aguas no afecte, en modo alguno, a
las edificaciones situadas en diferentes unidades prediales.

g. A fin de garantizar la minima afeccion de dichos vertidos, los pafios de cubierta que
desaglien de manera libre las aguas pluviales contaran con mecanismos que garanticen
la reduccién de la velocidad del agua en el momento de la precipitacion.

h. El espacio libre donde se produzca el vertido libre de las aguas debera estar equipado
con las instalaciones necesarias que garanticen el adecuado drenaje de dichas aguas y
su canalizacion para el vertido directo a la red general de saneamiento.

i.  Enningun caso sera admisible el vertido libre de aguas sobre el espacio publico.

5. lluminacién y ventilacién de bajocubiertas
En el caso que la ordenanza de regulacion permita el uso residencial bajocubierta, la iluminacion
y ventilacion de dichos espacios se podrén realizar a través de lucernario, ventanas incluidas en
el mismo plano de cubierta tipo “velux” o similares, o bien con troneras o buhardillas.

6. Instalaciones en cubierta

a. Porencima de los pafios de cubierta solo se podran autorizar, ademas de los elementos
de iluminacién del bajocubierta, aquellos cuerpos necesarios para acoger chimeneas y
conductos de ventilacién, asi como las antenas necesarias para la recepcion de sefiales
telefénicas y radiofénicas.

b. Los citados elementos superpuestos sobre las cubiertas se deberan tratar integrandose
en la composicién del edificio y minimizando el impacto visual de las mismas. Se
localizaran preferentemente en el pafio interior de las cubiertas, reduciendo las visuales

PXOM desde el espacio publico y procurando el maximo ocultamiento de estas instalaciones.
c. Los técnicos municipales podran solicitar documentacidn complementaria para
essonsonno comprobar el impacto visual de dichas instalaciones, incluida la presentacion de
propuestas alternativas, pudiendo denegar la autorizacion de su instalacion en caso
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d. Se procurara agrupar las chimeneas y situarlas de manera discreta y préximas a las
cumbreras de las cubiertas. Los acabados de las mismas seran similares a los de
fachada.

e. Se prohiben las chimeneas de tubo metalico o de fibrocemento.

Articulo 89 Instalaciones
1. Instalaciones en fachada:

a. Ninguna instalacion podra sobresalir del plano exterior de fachada. Si se instalaran en
fachada no deberan perjudicar a la estética de la misma, ni producir goteo u otro tipo de
molestias a los viandantes (ruidos y corrientes). No se podran dejar vistas al exterior
cualesquiera de dichas maquinas, antenas tubos o cables, debiéndose interponer una
rejilla metalica ( se admiten acabados similares a la carpinteria de la edificacion), en
cualquier caso enrasada con la fachada.

b. Estas instalaciones de refrigeracién, acondicionamiento de aire, evacuacion de humos,
extractores o antenas, cuando por necesidad se propongan, deberén quedar disimuladas
de modo que no causen perjuicios estéticos de ningun tipo a las fachadas.

c. La instalacion de acondicionadores de aire en fachada se colocaran en la fachada
interior a patio, no visible desde la calle.

d. En caso de que la edificacion no cuente con fachada a patio, solo se permitira la
instalacién de acondicionadores de aire por encima de los tres metros (3 m) sobre la
rasante de la acera, disponiendo una rejilla en el mismo plano de la carpinteria del hueco
y ocupando todo su ancho. Las lamas de la rejilla, trdmex o malla seran tales que
impidan la vision del aparato desde la via publica y envien el aire en un angulo superior a
10° sobre la horizontal. Sus acabados serén los mismos que para las carpinterias y
cerrajerias.

2. Tendederos

a. Se prohibe la instalacion de tendederos a via publica, asi como el tendido de ropa a la
misma, debiendo, en su caso, situarse en lugares que garanticen la no vision de la ropa
desde el exterior. En caso de imposibilidad de ejecucion de los mismos, las viviendas
deberan contar con los medios necesarios para la instalacién de una secadora.

b. Los tendederos, incluso cuando estos se orienten a espacios libres privados de la
parcela, contardn con un cerramiento cuyo tratamiento deberd hacerse de forma
homogénea con el resto de la fachada, no debiendo distinguirse desde el exterior
diferencias de ritmo de materiales.

c. La ventilacién de tendederos se resolvera preferentemente de manera natural, pudiendo
emplearse en caso necesario medios forzados estaticos o dinamicos.

Articulo 90 Cerramientos de parcela
1. Cerramientos de solares (cerramientos provisionales):

a. Tanto para los solares existentes como para los resultantes de derribos, asi como los
terrenos para los que el Ayuntamiento asi lo disponga, deberan estar delimitados
mediante cerramientos ciegos permanentes, en la alineacion oficial y fabricados con

PXOM materiales que garanticen su estabilidad y conservacion en buen estado.

b. El cerramiento provisional debera situarse en la alineacion oficial. Al producirse la
apertura de nuevas vias, los propietarios de solares tendran la obligacion de efectuarlo

MUNICIPAL DE CAMPO
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en las nuevas alineaciones en el plazo de 2 (dos) meses a partir de la terminacion de las
obras de colocacion de los bordillos y pavimentacion.

c. Cuando se produzca el derribo de cualquier finca, sera obligatorio el cerramiento
provisional de la misma, situdndolo igualmente en la alineacion oficial. El cerramiento
deberé llevarse a efecto en un plazo de 1 (un) mes, contado a partir de la fecha de
concesion de la licencia de derribo.

d. Cuando terminado un edificio, no vayan a habilitarse de inmediato los locales
comerciales, debera efectuarse un cerramiento provisional con las caracteristicas
indicadas en el presente articulo.

e. La altura minima de estos cerramientos sera de 2,20 metros. Su tratamiento y acabado
se realizara atendiendo a las condiciones establecidas para las fachadas, de forma que
se garantice la integracion con la edificacidn de su entorno.

f.  Los cerramientos se remataran superiormente mediante soluciones constructivas que
garanticen su estabilidad y ornato, usando de forma preferente remates tradicionales.

g. Los accesos a las parcelas asi delimitadas se ejecutaran en las mismas condiciones que
los huecos de planta baja de la edificacion, con carpinterias preferentemente de madera.

2. Cerramientos de parcelas edificadas:

a. El cerramiento de parcelas edificadas en sus frentes a vias o espacios libres publicos, en
las zonas no ocupadas por la edificacion principal, se resolveran preferentemente
mediante cerramientos de estética anéloga a la edificacion y atendiendo a los criterios
para fachadas de edificacion.

Articulo 91 Publicidad

1. Marquesinas: se entiende por Marquesina un alero o proteccién rigida de cualquier material que
se coloca a la entrada de edificios y locales . Se regulan de la siguiente manera:

a. Elsaliente de las marquesinas debera respetar el arbolado existente.

b. Las aguas no podran verter a la via publica. El espesor serd, como maximo, el 15% de
su menor altura libre sobre la rasante de la acera o terreno.

¢. En cualquier punto, la altura libre minima sobre la rasante de la acera o terreno sera de
3,00 m, o de 3,60 m sobre calzada cuando no exista acera. Su saliente podra ser igual al
ancho de la acera menos 0,60 m; o del 15% del ancho de la calle cuando no exista acera
0 ésta tenga un acho menor de 1,00 m.

d. Las concesiones de ocupacion de la via publica por bares, cafeterias y similares, no se
regiran por esas condiciones, sino que que ajustaran sus dimensiones a las establecidas
en la propia concesion.

2. Toldos: se entiende por Toldos, los aleros o protecciones de tela. Los toldos se regulan a
continuacién:

a. Se prohibe la instalacion permanente de toldos fijos y/o textiles destinados a la
proteccidn solar en establecimientos comerciales. Excepcionalmente, se podra habilitar,
previa consulta a los técnicos municipales y con carécter estrictamente temporal, toldos
para el uso de establecimientos de hosteleria, sin contener mensajes de caracter

PXOM publicitario.

S b. Dichos toldos seran de material textil y color uniforme en toda su extension, quedando
DENACION

estrictamente prohibido el uso de motivos rallados o dibujos. Los colores empleados
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buscaran la adaptacién con las tonalidades predominantes en la edificacién de su
entorno.

c. Se podran admitir el uso de faldones, de dimension no superior a 20 centimetros y
remate recto, en tonalidades diferentes a las del conjunto de la lona, en las mismas
condiciones de uniformidad cromatica.

d. En cualquier punto, la altura minima sobre la rasante de la acera o terreno sera de 2,55
m, pudiendo admitirse elementos colgantes, no rigidos, que dejen libre una altura de
2,0m.

e. El vuelo del toldo debera ser inferior al 15% del ancho de la calle, con un limite de 2,5
metros. En relacién a la estructura, sera preferentemente de colores oscuros
(negro/grafito/plomo).

3. Rotulos o muestras:

a. Se entiende por muestras los anuncios o rétulos paralelos al plano de fachada.

b. Los rotulos se situaran preferentemente sobre los huecos del local comercial, sin superar
la anchura de éste, y evitando en todo caso la ocultacion de recercados, molduras y
otros elementos caracteristicos de la edificacién. Su altura no podra ser superior a 50
cm, y en todo caso no superar la cota correspondiente a la cara inferior del forjado de
primera planta. Se admite un relieve total del elemento anunciador de 10 cm desde el
plano de fachada.

c. Se colocaran preferentemente sobre los huecos de acceso al local y sin superar el ancho
de éstos. La distancia entre el dintel del hueco y la arista inferior del elemento
anunciador sera de 25 cm, y en cualquier caso sin cubrir el dintel del hueco, ni ninguno
de los huecos de la edificacion.

d. Quedan prohibidos los anuncios en tela u otros materiales que no rednan las minimas
condiciones de dignidad o estética, y en general, los provisionales y los que puedan
suponer peligro, impidan el paso o dificulten la circulacion. Asimismo se prohiben los
anuncios escritos a mano sobre telas, cartones, etc.

e. Los rotulos seran realizados preferentemente mediante la adiciéon de letras sueltas
metalicas, en tonos bronce, hierro fundido y/o aluminio mate, en color natural o pintados
en tonos oscuros. Se prohibe de manera expresa el uso de rétulos de material plastico
y/o auto luminosos.

f.  Para la iluminacion de los rétulos se podra optar, no obstante, con sistemas de
alumbrado no auténomos, formados por bafieras, que garanticen una iluminacion
uniforme de los mismos acotada al espacio ocupado por el rétulo, y de una intensidad no
superior a 90 luxes.

g. Se autoriza la unificacion de los diferentes elementos del rotulo mediante su colocacion
sobre un bastidor de vidrio, madera o metal, en las mismas condiciones de color y
dimensiones indicadas (color mate, tonos oscuros,...), que podra ser tratado con relieve
no superiores a 1 cm.

h. Entodos los casos, el tamafio maximo de caracteres no debera exceder los 30 cm, ni 50
cm el conjunto de elementos anunciadores.

i. Alternativamente, a la colocacion de rétulos sobre los huecos del local comercial, se
podra autorizar la colocacion de los mismos de alguno de los siguientes modos:

PXOM j. Preferentemente para placas profesionales, de forma lateral al hueco del local, adosados
a la fachada en las mismas condiciones de materiales que los rotulos situados sobre
essonsonno fachada, y con una superficie no superior a 0,2 m?.
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Sobre el vidrio del hueco o escaparate, con letras grabadas o serigrafiadas sobre el
mismo (0 mediante soluciones técnicas de acabado similar), en una superficie no
superior al 25% del total del hueco, y preferentemente en posicidn horizontal.

El Ayuntamiento podra requerir para su instalacion la notificacion a los usuarios de
locales o viviendas situadas a menos de 20 m del anuncio, y aprobar o no su instalacion
en funcién de la respuesta razonada de los vecinos, que habra de producirse para surtir
efecto dentro de los 15 dias siguientes a la notificacion.

4. Otros elementos publicitarios:

a.

El uso de banderines, banderolas, etc. se limitara a su uso de caracter temporal,
vinculado a la celebracién de actos culturales o de interés publico.

En el caso de instalacién de banderolas, la altura libre minima sobre la rasante de la
acera o terreno serd de 2,30 metros, o de 3,60 metros cuando no exista acera. Su
saliente mé&ximo podra ser igual al ancho de la acera menos 0,60 m o del 7% del ancho
de calles sin aceras, con un maximo de 1 m.

Podran tener una altura méxima equivalente a una planta de la edificacién en la que se
instalen, o de 1,20 metros si se instalan sobre soportes provisionales.
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CAPITULO IX. _DISCONFORMIDAD CON EL PLANEAMIENTO Y EDIFICIOS FUERA DE
ORDENACION

Articulo 92 Disconformidad con el planeamiento

1. Se consideran disconformes con el planeamiento aquellos terrenos que sustenten
construcciones, instalaciones u otros usos del suelo, que siendo anteriores a la aprobacion
definitiva de los instrumentos de planeamiento urbanistico, no se correspondan con las
determinaciones que establecen este PXOM sobre esos suelos y que por sus caracteristicas no
sean declarados fuera de ordenacion de forma expresa.

2. Sobre esos terrenos o construcciones el Ayuntamiento sélo podra conceder licencia urbanistica
para autorizar obras de consolidacién, reparacion y mejora de los edificios o instalaciones
incluidas en la licencia, asi como los aumentos de volumen y cambios de uso que permitan las
determinaciones del nuevo planeamiento.

Articulo 93 Edificios o instalaciones fuera de ordenacion

1. A los efectos de lo previsto en el articulo 103 de la LOUGA, se consideran declarados
expresamente fuera de ordenacién los edificios, instalaciones y usos realizados con anterioridad
a la aprobacién del PXOM o de los instrumentos que lo desarrollen y que sean incompatibles con
las determinaciones del PXOM, de acuerdo con los criterios que se expresan en el siguiente
apartado.

2. EI PXOM considera como edificios fuera de ordenacion de forma expresa aquellas
construcciones que se encuentran en alguna de las situaciones siguientes:

a. Las que ocupen suelo calificado como Sistema Local, incompatible con la construccion.

b. En el caso de sectores de SU-NC o SUR, salvo que el propio PXOM o sus instrumentos
de desarrollo determinen expresamente la compatibilidad de lo existente, en todo o en
parte, con la nueva ordenacion.

c. Las que se encuentren situados en el Suelo Urbanizable, que contravengan indicaciones
de ordenacion consideradas vinculantes.

d. Las que estén destinados a usos que resulten incompatibles, segun el presente PXOM,
con los de los sistemas generales y locales asignados al lugar de su emplazamiento por
el planeamiento general.

e. Las que alberguen o constituyan usos cuyos efectos de repercusion ambiental vulneren
los maximos tolerados por el presente PXOM, por las Ordenanzas Municipales
especificas, 0 por las disposiciones legales vigentes en materia de seguridad, salubridad
0 proteccion del medio ambiente.

3. La calificacion como fuera de ordenacion no es de aplicacion a los inmuebles sobre los que el
PXOM, o instrumentos que lo desarrollen, establezcan medidas especiales de proteccion.

Articulo 94 Limitaciones en las situaciones de fuera de ordenacion

En los edificios o instalaciones declarados expresamente fuera de ordenacién a resultas de las
situaciones descritas en el articulo anterior, no podran autorizarse obras con excepcion de las
PXOM previstas en los puntos 2 y 3 del articulo 103 de la LOUGA:

a. En las construcciones y edificaciones que queden en situacién de fuera de ordenacion
por total incompatibilidad con las determinaciones del PXOM sélo se podran autorizar

Cl
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preexistente. Salvo que en el planeamiento se disponga justificadamente lo contrario, en
ningun caso se entenderdn incluidas en la situacion prevista en este apartado las
edificaciones o instalaciones en suelo rdstico que hubieran obtenido legalmente la
preceptiva licencia urbanistica y que se hubieran ejecutado de conformidad con la
misma.

b. En las construcciones so6lo parcialmente incompatibles con el nuevo planeamiento se
podran autorizar, asimismo, obras parciales y circunstanciales de consolidacion, asi
como las de mejora, reforma y, en casos justificados, ampliacion de la superficie
construida que se determinen por el plan general respectivo.

Articulo 95 Usos y obras provisionales

Los usos y obras provisionales se regulan en el articulo 102 de la LOUGA, de la siguiente
manera:

1. Enlos terrenos clasificados como suelo urbanizable terrenos afectados a sistemas generales en
tanto no se haya iniciado el procedimiento de gestion correspondiente, podré autorizarse usos y
obras justificadas de caracter provisional, siempre que no se hallen expresamente prohibidos por
la legislacidn urbanistica o sectorial ni por el planeamiento general, que habran de demolerse
cuando lo acordase el ayuntamiento, sin derecho a indemnizacién. La autorizacion aceptada por
el propietario se hara constar bajo las indicadas condiciones en el registro de la propiedad.

2. Las obras ejecutadas para usos provisionales habran de ser las minimas imprescindibles para
permitir unas instalaciones facilmente desmontables. No se admiten como usos provisionales los
residenciales ni los industriales.
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TITULOVI CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION EN SUELO
URBANO. ORDENANZAS

CAPITULOI.  CONSIDERACIONES GENERALES

Articulo 96 Ordenanzas en suelo Urbano

1. Enlos articulos siguientes se describen y detallan las condiciones particulares para cada una de
las diferentes zonas (ordenanzas) en las que se ha subdividido el Suelo clasificado como urbano
Consolidado. Cada una de ellas representa una calificacion diferenciada del suelo y tiene
condiciones particulares en cuanto a los siguientes parametros: los usos basicos (predominante,
compatibles y prohibidos), la edificabilidad y la intensidad de usos, la tipologia edificatoria y las
condiciones de la parcela edificable.

2. Estas Ordenanzas constituyen las determinaciones de ordenacién detallada que, junto con el
resto de determinaciones establecidas en esta normativa, regulan los pardmetros y limitaciones a
que deben ajustarse la edificacion y el aprovechamiento urbanistico de los terrenos en funcién de
su localizacion.

3. Son de aplicacion en las diferentes obras que se realicen en las zonas grafiadas como tal en los
planos de ordenacion del suelo urbano.

4. Las condiciones particulares sobre usos prohibidos no son de aplicacion a los usos existentes
que, sin embargo, no podran sustituir su actividad salvo por otra comprendida entre los usos
predominantes o compatibles de cada ordenanza.

Articulo 97 Divisién en Ordenanzas

A los efectos de la regulacion de las condiciones de edificacion y uso, el suelo urbano del
municipio de Campo Lameiro se divide en las ordenanzas indicadas a continuacioén:

RT  RESIDENCIAL TRADICIONAL
RR RESIDENCIAL RURAL

RU  RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
RB  RESIDENCIAL EN BLOQUE

| INDUSTRIAL

EQ EQUIPAMIENTO

EL1 ESPACIOS LIBRES PUBLICOS
SU  SERVICIOS URBANOS

VI VIARIO PUBLICO

PXOM

cotesa
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CAPITULOI.  ORDENANZA RESIDENCIAL TRADICIONAL (RT)

Articulo 98 Ambito de aplicacion

La ordenanza Residencial Tradicional (RT), se corresponde con los solares con frente a los
viarios que estructuran el ndcleo tradicional de A Lagoa, mayoritariamente conformados con
edificaciones con una posicion variada dentro de la parcela, (edificaciones alineadas a calle,
retranqueadas, adosadas o aisladas) pero siempre con una vocacién de formar un frente
edificado hacia viario en el que se apoyan.

Articulo 99 Condiciones generales y criterios para ordenar la edificacion

1. El objetivo de esta ordenanza es primar el mantenimiento de las edificaciones existentes y
posibilitar la reproduccion de volimenes y la posicion de edificaciones analogas a las existentes.
Para ello se es respetuoso con las situaciones de facto, esto es, derechos de luces, retranqueos
existentes en parcelas unicas o en series de parcelas, etc.

2. Para ello se establecen dos tipos de condiciones de ordenacién en funcién de la situacion de
partida:

- A.-Casos de rehabilitacion de la edificacion o sustitucion de las edificaciones existentes.

- B.- Casos de edificacion de nueva planta sobre nueva parcela o sobre parcela no edificada
con anterioridad, o bien ampliacién de edificaciones existentes.

Articulo 100 Condiciones de parcela

1. Parcela minima edificable: se admite como parcela edificable cualquier parcela existente antes
de la aprobacién de este PXOM.

2. Alineaciones:

Las alineaciones son las existentes, con las condiciones de reajuste establecidas en el caso de
viario menor de 4,5 metros que se establecen en el articulo 145 en los que se estudiara la
conveniencia de su mantenimiento o sustitucién en funcion del grado de proteccion de la
edificacion.

3. Segregacion o agregacion de parcelas:

Se podran agregar o segregar parcelas, siempre que el frente minimo resultante sea mayor de 6
metros.

Articulo 101 Condiciones de uso
1. Uso basico principal: Vivienda, con un minimo del 60%.

2. Usos basicos compatibles: Residencia Comunitaria; Comercio y Servicios (Nivel 1); Oficinas,
Hospedaje; Espectaculo y Reunion; Hosteleria; Taller (Nivel 1); Aimacén (Nivel 1); Garaje y
Estacionamiento; Parque y Jardin; y Colectivo. Dentro de los usos basicos compatibles se
establecen las siguientes limitaciones:

- Para el uso basico Comercio y Servicios, solo se establecera en planta baja y con una
superficie maxima de 300 m? construidos.

- Los usos Hospedaje, Hosteleria y Colectivo, no tienen limitacion de superficie y su
intensidad podra ser del 100%.

cotesa
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3. Usos basicos prohibidos: Industria; Agricola; Ganadero; Almacén niveles 2 y 3; Taller niveles 2 y
3; Comercio y Servicios con una superficie mayor de 300 m? Usos Especiales; y dentro del uso
basico Hosteleria; las discotecas y salas de fiestas.
Articulo 102 Condiciones de edificacion
1. Posicion de la edificacion en la parcela:
a. Retranqueos:
En el caso A: se respetaran los retranqueos existentes en la edificacion en relacidn con
las colindantes.
En el caso B: se podré edificar retranqueandose de la alineacion oficial. En los casos de
parcelas colindantes con derechos de vistas se retranquearan 3 metros; asimismo en el
caso de existencia de medianeras laterales se procurara resolver adosandose a ella. En
el caso de optar por retranqueos tendran un minimo de 3 metros.
Se podra edificar respetando las relaciones con el espacio publico existentes, debiendo
mantener los derechos de luces existentes con las construcciones existentes en la
misma parcela o en las colindantes. En caso de parcelas colindantes con edificacion
retranqueada, no se permitira la creacion de nuevas paredes medianeras mayores de
cuatro metros de altura.
2. Edificabilidad: sera la existente o como minimo el resultante de aplicar las condiciones de
volumen sobre la parcela.
3. Condiciones de volumen:
a. Altura de la edificacion:
- En el caso A se podra mantener la existente, pudiendo alcanzar dos plantas (B+l) si la
edificacion existente fuera mas baja.
- Enelcaso B: sera de dos plantas, B+ (7,5 metros).
b. Superficie maxima de ocupacién:
- Enelcaso A: la existente 0 como minimo, lo permitido en el caso B:
- Enel caso B: se establecen ocupaciones en funcién de la superficie de la parcela:
i. En parcelas menores de 150 m2 se permite hasta el 100%.
ii. En parcelas de 150 a 300 m2 hasta un 80%.
iii. En parcelas de mas de 300 m2 la ocupacion equivalente a la establecida para
el resto de las plantas.
¢. Fondo edificable:
- Elfondo maximo en planta baja provienen de la ocupacion autorizable :
i. en parcelas menores de 150 m2 se admite una ocupacion maxima del 100%
por lo que no existen fondo maximo.
ii. en parcelas de 150 a 300m2, se admite una ocupacién maxima del 80% de la
misma, no existiendo un fondo maximo.
iii. En parcelas de mas de 300 m2 la ocupacién maxima sera la que se obtiene
PXOM por la regulacion del fondo maximo del resto de plantas (punto siguiente).
- Elfondo maximo:
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i. Enelcaso A: el fondo sera el existente, y en su defecto hasta un fondo de 14
metros.

ii. EnelcasoB: el fondo maximo sera de 14 metros.

d. Cubierta: las cubiertas seran inclinadas, con una con una pendiente entre el 40% (22°)
y el 57% (30°), con pafios continuos.

e. Vuelos: Se mantendran los vuelos de galerias, balcones y miradores en sus
dimensiones y materiales actuales. Se utilizaran como referencia de composicién para
las nuevas edificaciones dentro de esta ordenanza. existentes. En las nuevas
edificaciones no se permitiran voladizos cerrados, y los vuelos solo podran realizarse
cuando la distancia entre alineaciones sea mayor de 6 m, no pudiendo exceder 1/10 del
ancho de la calle y con un maximo de 0,60 m.

Articulo 103 Otras condiciones
1. Aprovechamiento bajocubierta: se permite el aprovechamiento del bajocubierta con uso vividero.

2. Plazas de aparcamiento: siempre que sea factible en funcién de las condiciones del solar, el
Ayuntamiento podra exigir una plaza de garaje por cada vivienda, o su equivalente por cada 100
m? de superficie construida de edificacién.

Articulo 104 Condiciones estéticas

1. Con el fin de promover la proteccion de las caracteristicas de las edificaciones tradicionales
incluidas en esta ordenanza, se establece el principio de conservacion de las fachadas y
cubiertas que alberguen caracteristicas formales y constructivas tradicionales, en concreto se
mantendran y conservaran los siguientes elementos:

a. Silleria, dinteles, pilastras, recercados, balcones, rejeria y demas elementos
caracteristicos.

b. Composicién y ritmos de huecos, adaptandolos al caracter definido por las edificaciones
tradicionales y/o protegidas préximas.

c. Los cerramientos de los vanos se situaran en el plano de la fachada, ya sea a cara
interna o externa, debiendo utilizar la tipologia de huecos tradicionales.

d. Los materiales, su tratamiento, disposiciédn, textura, color, etc., seran los predominantes
en el conjunto a proteger, prohibiéndose aquellos que siendo o no tradicionales, no se
correspondan con los del conjunto a proteger.

e. Las fachadas se terminaran en piedra, debiendo utilizarse en al menos un 80% de sus
paramentos.

f.  Se prohibe el aluminio en su color.
g. Lateja sera ceramica curva, o similar, recomendandose el uso de teja del pais.

Los aleros, cornisas, molduras, impostas, etc., seran similares a los de las edificaciones
tradicionales proximas.

i.  Se cuidar el tratamiento de las plantas bajas comerciales, que deberan integrarse en la

composicién general de la fachada. Los rétulos se situaran preferentemente al interior

PXOM de los huecos de dicha planta. En caso de situarse sobre la fachada no podran
sobresalir mas de 15 cm.

DENACION
MUNICIPAL DE CAMPO
LAVEIRO

(PONTEVEDRA)

cotesa

-72-




PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CAMPO LAMEIRO

NORMATIVA URBANISTICA

CAPITULOIl.  ORDENANZA RESIDENCIAL RURAL (RR)

Articulo 105 Ambito de aplicacion

La ordenanza Residencial Rural (RR), se corresponde con los solares con baja ocupacion,
muchos de ellos sin edificar, y con una vocacion mas rural en su relacidn con el espacio publico
y su posicién dentro del solar, pero que a su vez son zonas de transicion entre lo edificado
tradicional, apoyado en viario, y los nuevos crecimientos residenciales en las zonas norte y sur
del Suelo Urbano.

Articulo 106 Condiciones generales y criterios para ordenar la edificacion

1. El objetivo de esta ordenanza es posibilitar la construccién de edificaciones aisladas, con una
posicién libre dentro del solar, haciendo especial énfasis en los cierres de las parcelas y el
caracter rural de la zona.

2. Se posibilitardn también los usos auxiliares propios de las zonas rurales, como pequefias naves
o talleres.

Articulo 107 Condiciones de parcela

1. Parcela minima edificable: se admite como parcela edificable cualquier parcela existente antes
de la aprobacién de este PXOM.

2. Alineaciones: Las alineaciones son las existentes, con las condiciones de reajuste establecidas
en el caso de viario menor de 4,5 metros que se establecen en el articulo 145.

3. Segregacion o agregacion de parcelas:

Se podran agregar o segregar parcelas, siempre que el frente minimo resultante sea mayor de 6
metros.

Articulo 108 Condiciones de uso
1. Uso basico principal: Vivienda, Taller (Niveles 1y 2), Aimacén (Niveles 1y 2) y Agricola.

2. Usos basicos compatibles: Parque y jardin, Comercio y servicios (Niveles 1 y 2), Oficinas,
Hospedaje, Espectaculo y Reunion, Hosteleria, Garaje y estacionamiento, Colectivo, Religioso,
Deportivo, Servicios Urbanos y Usos especiales.

3. Usos basicos prohibidos: Ganadero e Industria.

4. No se regulan intensidades de usos.

Articulo 109 Condiciones de edificacion
1. Posicion de la edificacion en la parcela:

Retranqueos: la edificacion puede optar entre construirse alineada al frente o bien retranquearse
de la alineacién, debiendo en cualquier caso disponerse a una distancia de mas de 3 metros de
cualquier edificacion existente con anterioridad. En los laterales podra adosarse a la edificacion
colindante, siempre que existiera una medianera, o en el caso de que no existirera edificaicon
adosada, mediante acuerdo entre ellos mediante escritura publica.

2. Edificabilidad: serd como maximo de 1 m?/m? sobre la superficie neta del solar.

3. Condiciones de volumen:
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a. Altura de la edificacion: Sera de dos plantas, B+l (6,5 metros).
b. Fondo edificable: no se regula.

c. Superficie maxima de ocupacion: La ocupacion maxima de parcela se establece en
funcion de la superficie neta de la parcela respetando las distancias que se pudieran
exigir a linderos.

i. En parcelas menores de 150m2 se permite hasta el 100%.
ii. En parcelas de 150 a 300m2 un 80% hasta un maximo de 200 m2 .

iii. En parcelas de mas de 300 m2 se autoriza una ocupacioén desde 200 m2 hasta
un maximo del 50% de la parcela

d. Cubierta: las cubiertas seran inclinadas, con una con una pendiente entre el 40% (22°)
y el 57% (30°), con pafios continuos.

e. Vuelos: En las nuevas edificaciones no se permitiran voladizos cerrados, y los vuelos
solo podran realizarse cuando:

i. Sila edificacion se alinea a calle, cuando la distancia entre alineaciones sea
mayor de 6 m, no pudiendo exceder 1/10 del ancho de la calle y con un
maximo de 0,60 m.

ii. Sila edificacién se retranquea respecto de la alineacién, se podran realizar
vuelos hasta un maximo de 0,60 m, siempre que la distancia entre el vuelo y la
edificacién mas proxima sea un minimo de 3 metros.

Articulo 110 Otras condiciones
1.

Aprovechamiento bajocubierta: se permite el aprovechamiento del bajocubierta con uso vividero
siempre que esté vinculado a la planta inmediatamente inferior.

Plazas de aparcamiento: se exigird una plaza de garaje por cada vivienda, o su equivalente por
cada 100 m? de superficie construida sobre rasante de edificacion.

Articulo 111 Condiciones estéticas
1.

Se mantendran los muros de mamposteria que delimitan las parcelas, a no ser que debido a la
necesidad de ampliar el viario sea preciso su desmontaje, debiendo posteriormente utilizar el
material para el nuevo cerramiento de la parcela.

Se mantendrd la mamposteria de las edificaciones tradicionales, pudiendo reutilizarse en la
nueva construccion.
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CAPITULOIV. ORDENANZA RESIDENCIAL UNIFAMILIAR (RU)

Articulo 112 Ambito de aplicacion

La ordenanza Residencial Unifamiliar (RU), se corresponde con los solares en las zonas de
expansion de A Lagoa y Lameiro, zonas de borde donde también surgen parcelas de
equipamiento. Debido a la estructura parcelaria, se plantean nuevos viales para completar la
trama urbana del nucleo posibilitando una mejor organizacion de las areas de nuevo crecimiento.
La tipologia utilizada es la unifamiliar aislada, retranqueada en todos los casos del cierre de
parcela.

Articulo 113 Condiciones generales y criterios para ordenar la edificacion

1. El objetivo de esta ordenanza es posibilitar un crecimiento ordenado apoyado en nuevos viales,
con una densidad de ocupacion baja.

2. Se podran mantener las condiciones de la edificacion existente en lo que respecta a alineaciones
y alturas y ocupacion excepto cuando el planeamiento proponga un viario que sea incompatible
con ellas.

Articulo 114 Condiciones de parcela
1. Parcela minima edificable: sera de 200 m?.
2. Alineaciones:
- Las alineaciones son las sefialadas en los planos de ordenacion.
3. Segregacion o agregacion de parcelas:

Se podran agregar o segregar parcelas, siempre que el frente minimo resultante sea mayor de
12 metros.

Articulo 115 Condiciones de uso
1. Uso basico principal: Vivienda con un minimo del 60%.

2. Usos basicos compatibles: Residencia comunitaria; Comercio y servicios (Nivel 1); Oficinas;
Hospedaje; Hosteleria; Taller (Nivel 1); Aimacén (Nivel 1); Garaje y estacionamiento; Espacio
libre y Colectivo. Los usos Hospedaje, Hosteleria y Colectivo no tienen limitacién de superficie y
su intensidad podra ser del 100%.

3. Usos basicos prohibidos: Industria; Agricola; Ganadero; Almacén niveles 2 y 3; Taller niveles 2 y
3; Comercio y Servicios nivel 2 y Usos especiales.

Articulo 116 Condiciones de edificacion
1. Posicion de la edificacion en la parcela:

a. Retranqueos al frente: se respetaran los retranqueos existentes en la edificacién
excepto si son incompatibles con el viario propuesto. Las nuevas edificaciones se
retranquearan un minimo de 5 metros de las alineaciones sefialadas en planos.

b. Retranqueos a colindantes: serd como minimo de 3 metros. Se admitiran
edificaciones adosadas a los linderos laterales en los siguientes casos: cuando existiera
con anterioridad una edificacién adosada al mismo, y cuando se tramite un Estudio de
Detalle simultaneo que ordene los volumenes edificables en varias parcelas.
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2. Edificabilidad: sera como maximo de 0,5 m?m? sobre la superficie neta del solar.
3. Condiciones de volumen:
a. Altura de la edificacion: Sera de dos plantas, B+l (6,5 metros).
Superficie maxima de ocupacion: La ocupacion maxima de la parcela sera del 50%.

Fondo edificable: no se regula.

e o T

Cubierta: las cubiertas serén inclinadas, con una con una pendiente entre el 40% (22°)
y el 57% (30°), con pafios continuos.

L

Vuelos: no se regulan.

Articulo 117 Otras condiciones

1. Aprovechamiento bajo cubierta: se permite el aprovechamiento del bajo cubierta con uso vividero
siempre que esté vinculado a la planta inmediatamente inferior.

2. Plazas de aparcamiento: se exigira una plaza de garaje por cada vivienda, o su equivalente por
cada 100 m? de superficie construida sobre rasante de edificacion.

= cokesa
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CAPITULOV. ORDENANZA RESIDENCIAL EN BLOQUE (RB)
Articulo 118 Ambito de aplicacion
La ordenanza Residencial en Bloque (RB), se corresponde con las parcelas en las que se ha
utilizado la tipologia de bloque de viviendas.
Articulo 119 Condiciones generales y criterios para ordenar la edificacion
1. El objetivo de esta ordenanza es posibilitar un crecimiento ordenado apoyado en nuevos viales,
con una densidad de ocupacion baja.
2. Se podran mantener las condiciones de la edificacion existente en lo que respecta a alineaciones
y alturas y ocupacién excepto cuando el planeamiento proponga un viario que sea incompatible
con ellas.
Articulo 120 Condiciones de parcela
1. Parcela minima edificable: sera de 200 m?.
2. Alineaciones: Las alineaciones son las sefialadas en los planos de ordenacion.
3. Segregacion o agregacion de parcelas: Se podran agregar o segregar parcelas, siempre que
el frente minimo resultante sea mayor de 12 metros.
Articulo 121 Condiciones de uso
1. Uso basico principal: Vivienda con un minimo del 60%.
2. Usos basicos compatibles: Residencia comunitaria; Comercio y servicios (Nivel 1); Oficinas;
Hospedaje; Hosteleria; Taller (Nivel 1); Almacén (Nivel 1); Garaje y estacionamiento; Espacio
libre y Colectivo. Los usos Hospedaje, Hosteleria y Colectivo no tienen limitacion de superficie y
su intensidad podra ser del 100%.
3. Usos basicos prohibidos: Industria; Agricola; Ganadero; Almacén niveles 2 y 3; Taller niveles 2y
3; Comercio y Servicios nivel 2 y Usos especiales.
Articulo 122 Condiciones de edificacion
1. Posicion de la edificacion en la parcela:

a. Retranqueos al frente: no se establece retranqueo minimo.

b. Retranqueos a colindantes: En el caso de medianeras existentes se admitira, en
su ausencia se podra adosar en el caso de existir acuerdo instrumentado en escritura
publica.

2. Edificabilidad: ser4 como maximo de 0,825 m?m? sobre la superficie neta del solar.
3. Condiciones de volumen:
a. Altura de la edificacion: Sera de dos plantas, B+l (6,5 metros).
PXOM P ( )

b. Superficie maxima de ocupacion: La ocupacion maxima de la parcela sera del 60%.
c. Fondo edificable: no se regula.
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d. Cubierta: las cubiertas seran inclinadas, con una con una pendiente entre el 40% (22°)
y el 57% (30°), con pafios continuos.

e. Vuelos: no se regulan.

Articulo 123 Otras condiciones

1. Aprovechamiento bajocubierta: se permite el aprovechamiento del bajocubierta con uso vividero
pudiendo no estar vinculado a la planta inmediatamente inferior.

2. Plazas de aparcamiento: se exigira una plaza de garaje por cada vivienda, o su equivalente por
cada 100 m? de superficie construida sobre rasante de edificacion.
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CAPITULOVI. ORDENANZA INDUSTRIAL (1)

Articulo 124 Ambito de aplicacion

1. La ordenanza Industrial (1), se corresponde con las parcelas del Parque Empresarial, en el lugar
de A Facha, al sur del nucleo de Redonde, en el que se pueden implantar actividades
comerciales, de almacenamiento e industriales, y que incluye la calificacion que establece el Plan
de Sectorizacion del Parque Empresarial de A Facha — Redonde -.

2. La ordenanza también sera de aplicacién en la aplicacién ampliacion del Parque Industrial,
mediante un sector de suelo Urbanizable Delimitado.

Articulo 125 Calificacion del Plan de Sectorizacion
3. ElPlan de Sectorizacion realiza una calificacion pormenorizada del ambito, distinguiéndose:
- Z-1: Uso Terciario.
- Z-2: Uso Industrial
- Z-3: Espacios Libres
- Z-4: Dotacional
- Z-5: Servicios
- Z-6: Ampliacion de caminos

- Z-T: Viario y aparcamientos

Articulo 126 Condiciones de parcela

1. El Plan de Sectorizacién incluye una propuesta de parcelacion que se concretard en los
correspondientes Proyectos de Urbanizacion.

2. Agregacion: se permite agrupar parcelas para formar otras de mayores dimensiones. Las
parcelas resultantes estaran sujetas a las prescripciones que las ordenanzas sefialan.

3. Segregacion: Se podran dividir parcelas para formar otras de menor tamafio, siempre que
cumplan los siguientes requisitos:

a. Las parcelas resultantes no seran menores de 500 m2,

b. Cada una de las nuevas parcelas, cumpliran con los pardmetros reguladores de la
ordenanza obtenida en el Plan de Sectorizacion.

c. Se resuelva adecuadamente la dotacion de todos los servicios existentes para cada una
de las parcelas resultantes.

d. Si con motivo de la subdivision de parcelas fuera preciso realizar obras de urbanizacién,
éstas se ejecutaran con cargo al titular de la parcela originario.

e. Lanueva parcelacion sera objeto de licencia.
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Articulo 127 Condiciones de uso
ZONA USO PRINCIPAL USO COMPLEMENTARIO

Z-1 Terciario: Comercial, almacenes Administrativo y oficinas.
Socio-cultural. Garaje-aparcamiento.
Deportivo.

Z-2 Industrial Administrativo y oficinas.
Socio-cultural. Garaje-aparcamiento.
Deportivo.

Z-3 Sistema de espacios libres
Z-4 Equipamientos R
Z-5 Servicios —_—
Z-6 Viario publico _—
Z-7 Viales y aparcamientos _—

Articulo 128 Normas de edificacion

Las edificaciones deberan cumplir lo estipulado en el Plan de Sectorizacion, en cuanto a accesos
a parcelas, niveles de edificacion y rampas, construcciones en parcelas y aparcamientos en via
publica.

Articulo 129 Condiciones generales de la edificacion

Ademas de las determinaciones del PXOM las edificaciones deberan cumplir lo estipulado en el
Plan de Sectorizacion en cuanto a: cierres de parcelas, semisotanos, condiciones de
edificabilidad, de uso, condiciones higiénicas, de protecciéon contra el fuego y condiciones
estéticas.

PXOM
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CAPITULO VI. ORDENANZA EQUIPAMIENTO (EQ)

Articulo 130 Ambito de aplicacion

La ordenanza EQ es de aplicacion en las parcelas de suelo urbano que aparecen grafiadas con
el cédigo “EQ" en los Planos de Ordenacién y engloba tanto a equipamientos publicos como
privados.

Articulo 131 Condiciones de Uso
1. Uso bésico principal: Colectivo, con un minimo del 70%.

2. Usos basicos compatibles: Vivienda, pero solo para guarda de la instalacion, con un maximo de
una vivienda por parcela y siempre que se construya un minimo de 800 m? de uso basico
colectivo; Residencia Comunitaria; Comercio y Servicios, (Nivel 1); Oficinas, Espectaculo y
Reunion; y Hosteleria, todos ellos si estan vinculados a la actividad principal; Taller (Nivel 1) y
Almacén (Nivel 1), siempre que estén vinculados a su uso principal educativo o cultural-
asociativo; Garaje y estacionamiento, solamente en planta baja, sétano y patio; Deportivo;
Parque y jardin, Servicios Urbanos; Viario y Comunicacion.

3. Se establecen las siguientes limitaciones dentro de los usos basicos compatibles:

a. Los usos Comercio y Servicios, y Hosteleria, con un méaximo del 10% como suma total
de todos ellos.

b. Usos béasicos prohibidos: El resto.

Articulo 132 Condiciones de Edificacién

1. Tipologia de la edificacién: Sera la propia de la manzana o zona en la que se ubica,
permitiéndose una tipologia singular para los casos en que el proyecto justifique debidamente
una intervencion de este tipo.

2. Alineaciones de la edificacion: podran establecerse retranqueos si asi se considera oportuno, con
las condiciones sefialadas méas adelante. Seran de obligado cumplimiento aquellos que quedan
identificados en plano.

3. Retranqueos a vial publico:

a. Los retranqueos seran libres, a excepcion de los sefialados en los planos de ordenacion
que deberan cumplir las distancias reflejadas.

b. En los linderos con parcelas que tengan ordenanzas de aplicacion distintas de las de
Equipamientos, los retranqueos se adecuaran a las tipologias y a las condiciones de
volumen de esas ordenanzas, previa aprobacion municipal.

4. Edificabilidad: sera la resultante de aplicar 1 m*¥ m2, sobre la parcela bruta. En el caso de
equipamientos existentes la edificabilidad sera que tiene en la actualidad pudiendo siempre
alcanzar la edificabilidad méxima de 1 m*m?.

5. Condiciones de volumen:

a. Numero de Plantas: tres plantas, B+l (10,30), pudiendo tener mas plantas si el uso al
que se destina la edificacion asi lo requiere.

PXOM

b. Altura de pisos: la altura libre de pisos sera igual o superior a 3,50 m en planta baja, e
igual o superior a 3,00 m en planta primera o siguientes.

cotesa
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c. Superficie maxima de ocupacién sobre parcela: un 40 % en equipamientos deportivos
con instalaciones al aire libre. Un 100% en el resto.

Articulo 133 Edificios catalogados

Ademas de las condiciones de la Ordenanza se regiran por las Normas de Proteccion del
Catalogo del PXOM. Los equipamientos publicos o privados, situados en edificaciones incluidas
dentro del catalogo de elementos protegidos, mantendran la tipologia arquitectonica existente.

Articulo 134 Condiciones Particulares

1. Las condiciones estéticas y de composicion observaran las definidas para las ordenanzas de las
parcelas colindantes.

2. Excepcionalmente, el Ayuntamiento podra admitir variaciones en las condiciones de volumen
definidas con caracter general, en funcién de la utilidad publica del servicio y de las necesidades
racionales del mismo.

3. Enlos usos dotacionales publicos, el Ayuntamiento podra eximir de la exigencia de dotacién de
plazas de garaje-aparcamiento a aquellas parcelas y edificios que por su situacion en la trama
urbana se sirvan directamente de la red de aparcamientos publicos existentes y previstos en el
PXOM.

4. Ladotacién de aparcamientos podra disponerse en superficie y/o sétano.

5. Las plazas de aparcamiento en superficie y sus espacios de maniobra no podran ocupar mas del
20% de la superficie de la parcela.

== cotesa
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CAPITULO VIIl. ORDENANZA ESPACIO LIBRE PUBLICO (EL)

Articulo 135 Ambito de aplicacion

1. La ordenanza EL es de aplicacién en las parcelas de suelo urbano que aparecen grafiadas con el
codigo “EL" en los Planos de Ordenacion.

2. La ordenanza EL se corresponde con las areas publicas no edificadas con uso de parque y
jardin.

Articulo 136 Condiciones de Uso
1. Uso bésico principal: Parque y jardin, con una superficie ocupada minima del 90%.

2. Usos basicos compatibles: Hosteleria, siempre con una ocupacion maxima del 1% de la
superficie de cada unidad de espacio libre publico, y con una altura méaxima de una planta (planta
baja), 3,00 m al alero; Espectaculo y reunién; Colectivo, solamente para equipamiento publico
con una ocupacion maxima del 10% de la superficie de cada unidad de espacio libre publico y
con una altura maxima de una planta (planta baja), 3,5 m al alero; Deportivo, sélo para
equipamiento publico, y con una ocupaciéon méxima para instalaciones descubiertas del 50% de
cada unidad de espacio libre publico; Servicios urbanos; Viario y comunicacion.

a. El uso béasico de Comercio y servicios (Nivel 1) s6lo sera admisible cuando se trate de
edificaciones tipo quioscos en régimen de concesion, siempre con una ocupacién
méxima del 1% de la superficie de cada unidad de espacio libre publico y con una altura
maxima de una planta (planta baja), 3,00 m al alero.

b. El uso de Garaje y estacionamiento s6lo sera admisible sin edificacién y en una
superficie maxima del 10% de la superficie de cada unidad de espacio libre publico.

c. Los usos de Espectaculo y Reunién solo se admiten de forma temporal, con
instalaciones efimeras y provisionales.

3. Usos basicos prohibidos: el resto de usos basicos.

Articulo 137 Condiciones de Edificacién

1. Tipologia de la edificacion: libre. Se permitiran elementos de mobiliario y pequefias
construcciones como quioscos, invernaderos, almacenes de Utiles de jardineria, etc. Dichas
instalaciones auxiliares deberan emplazarse de tal forma que no produzcan ningin impacto
visual 0 ambiental, ni afecten a la calidad y mantenimiento de la jardineria y arbolado, ni limiten el
uso y disfrute de los espacios libres y zonas verdes.

2. Alineaciones de la edificacion: las alineaciones oficiales son las sefialadas en los Planos de
Ordenacién. La alineacién corresponde a la delimitacion del ambito de aplicacién de esta
Ordenanza, equivalente a alineacion de parcela privada o publica.

3. Edificabilidad: sera la resultante de aplicar el indice de edificabilidad de 0,1 m?m? sobre la
parcela, con un maximo de 50 m2 construidos. En caso de permitirse esta ocupacion para usos
compatibles, estos espacios deberan descontarse del computo de los estandares de Espacios
Libres Publicos legalmente exigibles.

4. Condiciones de volumen:
a. Numero de Plantas: el nUmero maximo de plantas sera una planta (B).

b. Altura méaxima de la edificacion: sera de 3,50 m (desde la rasante al alero). Esta altura
podra superarse excepcionalmente, cuando a juicio de los servicios técnicos
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municipales existan circunstancias objetivas que lo justifiquen en razén a la naturaleza y
funcionalidad de dichos elementos.

c. Superficie méxima de ocupacion sobre parcela: sobre rasante serd del 10% de la
parcela neta para el conjunto de las construcciones e instalaciones permitidas. En caso
de permitirse esta ocupacién para usos compatibles, estos espacios deberan
descontarse del computo de los estandares de Espacios Libres Publicos legalmente
exigibles.

Articulo 138 Condiciones Particulares

1. El indice de permeabilidad, o porcentaje de superficie destinado a la plantacion de especies
vegetales, no debe ser inferior al 50% de la superficie total.

2. Se permite el acceso de vehiculos Unicamente para paso de emergencias, servicios publicos y
accesos a zonas de equipamientos, o aquellos expresamente sefialados en los planos de
ordenacién.
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CAPITULOIX. ORDENANZA SERVICIOS URBANOS (SU)

Articulo 139 Descripcion y ambito de aplicacion

1. La ordenanza SU es de aplicacién en las parcelas de suelo urbano que aparecen grafiadas con
el cddigo “SU" en los Planos de Ordenacién.

2. La Ordenanza SU se corresponde con las instalaciones y espacios asociados necesarios para
dotar a las parcelas del suministro de energia, agua, saneamiento, telefonia, telecomunicaciones,
recogida y tratamiento de residuos, etc.

Articulo 140 Condiciones de Uso
1. Uso bésico principal: Servicios urbanos, con un minimo del 70%.

2. Usos basicos compatibles: Parque y jardin; Deportivo; Colectivo, Unicamente para servicio de
atencién al personal o cliente del uso basico principal y siempre vinculado a la actividad principal;
Garaje y estacionamiento al aire libre o bajo rasante; Oficinas siempre que estén vinculadas al
uso principal; Usos especiales; Viario y comunicacion.

3. Se permite el uso de Comercio y servicios (Nivel 1) Unicamente para servicio vinculado al uso
basico principal y sélo en planta baja, con un maximo de 60 m2 por parcela.

4. También se permiten el uso de Taller (Niveles 1y 2), y Almacén (Niveles 1y 2), todos ellos
siempre que estén vinculados a la actividad principal y sirvan para mantenimiento de las
instalaciones propias.

5. Usos basicos prohibidos: el resto de usos basicos.

Articulo 141 Condiciones de Edificacién

1. Tipologia de la edificacion: libre. Todas las instalaciones y edificaciones auxiliares se realizaran
guardando armonia con su entorno, y deberan emplazarse de forma que no produzcan impacto
visual 0 ambiental.

2. Alineaciones de la edificacion: no se definen. En funcién de las caracteristicas de la edificacion
cuando tengan mas de 4 m de altura se debera establecer un retranqueo a los linderos laterales
ylo traseros

3. Edificabilidad: no se fija para las instalaciones propiamente dichas. En caso de ser necesaria
alguna edificacion auxiliar, su superficie maxima edificable resultard de aplicar un indice de
edificabilidad maximo de 0,60 m?/m?2.

4. Condiciones de volumen:

a. Numero de Plantas: con caracter general el nimero méaximo de plantas sera de una
planta (B).

b. Altura maxima de la edificacion: sera de 4,00 m. No obstante podran permitirse alturas
mayores cuando lo requiera la instalacion de un elemento de infraestructura especifico
para su correcto funcionamiento.

c. Ocupacion maxima en planta: la superficie maxima de ocupacion sera del 60% de la
parcela, o la requerida por la instalacién previa justificacion técnica y aprobacion por
parte de los técnicos municipales.

5. Otras condiciones: Los espacios libres resultantes deberan destinarse a zonas ajardinadas y de
paseo, y/o aparcamiento.

-85-



PXOM

ELABORACION DO
PLAN XERAL DE
ORDENACION
MUNICIPAL DE CAMPO
LAVEIRO

MEIR
(PONTEVEDRA)

cotesa

TITULO VI

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CAMPO LAMEIRO

NORMATIVA URBANISTICA

DE NUCLEO RURAL.

CAPITULO .

Articulo 142

continuacion:

Ambito

Se corresponde con los suelos clasificados como Suelo de Nucleo Rural, que se relacionan a

CONTEXTO DE APLICACION

CLASIFICACION

SUPERFICIE m2 SEGUN SU

%

TOTAL m2 NUCLEO

CLASIFICACION RURAL
1.3 Alende-NRC 32.365,34 78,51
1.3 Alende-NRT 8.860,65 21,49 41.225,98
1.4 Chacente-NRC 46.445,11 35,55
1.4 Chacente-NRT 84.216,50 64,45 130.661,61
1.5 Lameiro-NRC 109.748,89 81,56
1.5 Lameiro-NRT 24.820,09 18,44 134.568,98
1.6 Morafi6-NRC 10.819,23 29,39
1.6 Morafié-NRT 25.991,07 70,61 36.810,30
1.7 Praderrei-NRC 102.950,54 65,92
1.7 Praderrei-NRT 53.229,77 34,08 156.180,31
2.1 Castro-NRT 22.691,43 100,00 22.691,43
2.2 Cimadevila-NRC 31.526,32 69,25
2.2 Cimadevila-NRT 13.999,38 30,75 46.525,70
2.3 Fafid-NRT 6.151,68 100,00 6.151,68
2.4 Linares-NRC 24.413,21 55,60
2.4 Linares-NRT 19.493,91 44,40 43.907,12
2.5 O Castrifio-NRC 11.504,84 47,38
2.5 O Castrifio-NRT 12.774,90 52,62 24.279,73
2.6 O Couso-NRC 48.444,88 71,37
2.6 O Couso-NRT 19.431,34 28,63 67.876,23
2.7 Padin-NRT 29.304,17 100,00 29.304,17
2.8 Rozas-NRC 4.521,23 19,47
2.8 Rozas-NRT 18.702,83 80,53 23.224,06
3.1 A Laxe-NRC 76.576,12 60,51
3.1 A Laxe-NRT 49.982,32 39,49 126.558,44
3.2 Cerdeiras-NRC 46.765,12 53,08
3.2 Cerdeiras-NRT 41.339,88 46,92 88.105,00
3.3 Fontenla-NRC 62.789,14 73,99
3.3 Fontenla-NRT 22.067,63 26,01 84.856,77
3.4 Gargalléns-NRC 45.067,04 76,43
3.4 Gargalléns-NRT 13.901,61 23,57 58.968,65
3.5 Mullerboa-NRC 26.383,98 42,53
3.5 Mullerboa-NRT 35.653,58 57,47 62.037.56
3.6 Reboredo-NRC 15.099,50 13,99
3.6 Reboredo-NRT 92.795,57 86,01 107.895,07
3.7 _Redonde-NRC 57.983,85 42,10
3.7 Redonde-NRT 79.746,96 57,90 137.730,81
4.1 A Brea-NRT 20.855,02 100,00 20.855,02
4.2 A Lamosa-NRC 19.930,01 33,42
4.2 A Lamosa-NRT 39.702,26 66,58 59.632,26
4.3 Armonda-NRC 19.305,46 43,19
4.3 Armonda-NRT 25.392,75 56,81 44.698,22
4.4 Muimenta-NRT 30.922,86 100,00 30.922,86
4.5 Painceiros-NRT 70.701,26 100,00 70.701,26
4.6 Paredes-NRC 11.995,36 17,55
4.6 Paredes-NRT 56.340,76 82,45 68.336,12
5.1 Fornelos-NRT 19.056,50 100,00 19.056,50
5.2 Parada-NRT 54.901,71 100,00 54.901,71
5.3 San Isidro-NRC 30.834,21 23,27
5.3 San Isidro-NRT 101.693,24 76,73 132.527,45
5.4 Caneda-NRC 5.628,70 16,22
5.4 Caneda-NRT 29.082,30 83,78 34.711,00
5.5 Morillas-NRT 20.575,70 [100,00 20.575,70

CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION EN SUELO
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Articulo 143 Regulacion urbanistica de nicleo rural

1. Tiene por objeto definir lo que la Ley de Ordenacion Urbanistica y Proteccién del Medio Rural de
Galicia denomina nucleos rurales, y garantizar en ellos las condiciones de habitabilidad y
servicios.

2. El conjunto de las condiciones urbanisticas es el resultante de:

a. La delimitacion de su &mbito, con indicacion de condiciones y limitaciones para los usos
de los terrenos y de las construcciones, asi como de las caracteristicas estéticas de las
edificaciones.

b. Las demas determinaciones del PXOM, que en funcién de las caracteristicas del suelo
de nicleo rural fueran aplicables.

= cokesa
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CAPITULOI.  CONDICIONES DE EDIFICACION EN EL SUELO DE NUCLEO RURAL
Articulo 144 Ambito de aplicacion

1. Las condiciones de ordenacién del suelo de nlcleo rural se asignan con la denominacion NR, en
los planos y son de aplicacion en todos los nucleos rurales del término municipal.

2. En funcién de las tipologias de nucleo rural se establecen dos grupos diferenciados de
condiciones de edificacion, derivadas de la aplicacion de los criterios establecidos en la LOUGA
respecto a los tipos de situaciones de los nucleos rurales.

a. Con la denominacién NR 1, nos referimos a las condiciones de aplicacion en los
“Nucleos rurales histéricos o tradicionales” o en las partes tradicionales de los “Nucleos
rurales complejos”. Se han grafiado en el Plano de Ordenacidn con la etiqueta NR-1.

b. Con la denominacién NR 2, nos referimos a las condiciones de aplicacion en los
“Nucleos rurales no tradicionales” o en las partes de los “Nucleos mixtos” que no son
tradicionales. Se han grafiado en los planos de Ordenacién con la etiqueta NR-2.

Articulo 145 Condiciones generales y criterios para ordenar la edificacion

1. El objetivo general de estas condiciones de edificacién es regular la edificacion en los suelos de
ndcleo rural que delimita el PXOM, de manera que se establezcan las condiciones que
garanticen la integracién de la nueva edificacién de acuerdo con la naturaleza de los nucleos,
todo ello de acuerdo con las exigencias de habitabilidad e integrando la edificacién en el entorno
rural en el que se encuentra.

2. Con caracter general se priorizara la recuperacion de la arquitectura tradicional existente en los
nucleos, y se posibilitaran los usos auxiliares propios de las zonas rurales.

Articulo 146 Condiciones de parcela

1. Enlos &mbitos sefialados como NR1 se establecen las siguientes condiciones:

a. Parcela minima edificable: la parcela minima edificable sera de 300 m2. La parcela
edificable podra tener una superficie menor de forma excepcional en el caso que ya
estuviera edificada con una edificacion residencial.

b. Segregacion o agregacidn de parcelas: Se podran agregar o segregar parcelas, siempre
que las resultantes tengan un frente minimo mayor de 12 metros y una superficie mayor
de 300m2.

c. Alineaciones: Las alineaciones entendidas como limite entre lo publico y lo privado, se
estableceran a partir de los datos grafiados en los planos de ordenacién y a partir de la
comprobacion in situ. Se considerara la necesidad de retranquear el cerramiento de
acuerdo con la consideracion de los siguientes aspectos y procedimiento:

i. Las caracteristicas de las diferencias de cota del terreno con la parcela objeto.
ii. Laexistencia de Hérreos que impida esa modificacion.
iii. La existencia de construcciones residenciales de cualquier tipo o no
residenciales de tipo tradicional.
PXOM P
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iv. Las existencia de muros de cerramiento tradicionales y/o la existencia de otros
elementos como emparrados tradicionales (elementos con proteccion pos su
interés patrimonial, cultural y paisajistico.
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d. La seccibn minima exigible del viario de acceso, que vengan obligadas por las
condiciones de accesibilidad y seguridad, y encuadradas por los retranqueos respecto a
los ejes de los caminos y carreteras. En el caso de que se trate de caminos vecinales

e. En el caso de que no existan dificultades ni elementos relevantes, la anchura minima
adecuada se considera de 4,5 metros, lo que equivale a un retranqueo de 2,25 desde el
eje.

2. Enlos ambitos sefialados como NR2

a. Parcela minima edificable: la parcela minima sera de 600 m2 La parcela edificable
podra tener una superficie menor de forma excepcional en el caso que ya estuviera
edificada con una edificacién residencial

b. Segregacion o agregacion de parcelas: Se podran agregar o segregar parcelas, siempre
que las resultantes tengan un frente minimo resultante mayor de 15 metros y una
superficie mayor de 600 m2.

c. Alineaciones: Las alineaciones entendidas como limite entre lo publico y lo privado, se
estableceran a partir de los datos grafiados en los planos de ordenacion y a partir de la
comprobacion in situ. Se considerara la necesidad de retranquear el cerramiento de
acuerdo con la consideracion de los siguientes aspectos y procedimiento:

i. Las caracteristicas de las diferencias de cota del terreno con la parcela objeto.
ii. La existencia de Horreos que impida esa modificacion.

ii. La existencia de construcciones residenciales de cualquier tipo o no
residenciales de tipo tradicional.

iv. Las existencia de muros de cerramiento tradicionales y/o la existencia de otros
elementos como emparrados tradicionales (elementos con proteccion pos su
interés patrimonial, cultural y paisajistico.

d. La seccion minima exigible del viario de acceso, que vengan obligadas por las
condiciones de accesibilidad y seguridad, y encuadradas por los retranqueos respecto a
los ejes de los caminos y carreteras. En el caso de que se trate de caminos vecinales

e. En el caso de que no existan dificultades ni elementos relevantes la anchura minima
adecuada se considera de 4,5 metros, lo que equivale a un retranqueo de 2,25 desde el
eje.

Articulo 147 Condiciones de uso
En los ambitos definidos como NR1 y NR 2 las condiciones de uso seran las siguientes:

1. Uso basico principal: sera el uso de vivienda en cualquiera de sus tipos (unifamiliar o
plurifamiliar).

2. Se consideran como Usos basicos compatibles:

a. Eluso de Taller (Niveles 1y 2), Almacén (Niveles 1y 2) y Agricola; el uso de parque y
jardin, el de Comercio y servicios (Niveles 1y 2), Oficinas, Reunidn, Hosteleria, Garaje y
estacionamiento.

PXOM c. Los usos de Hospedaje, Espectaculo y Colectivo, Religioso, (en su nivel 1), Servicios
Urbanos y Usos especiales, todos ellos solamente sobre parcela propia.
d. Se consideran como compatibles el uso ganadero del tamafio de explotacion que
' establezca la legislacion sectorial que es compatible con areas residenciales.

cotesa
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3. Usos basicos prohibidos: el uso Industrial.

Condiciones de edificacion en el ambito de nicleo rural tradicional (NR1)

En los ambitos sefialados como NR1, las condiciones de edificacion son las que se establecen en los
apartados de este articulo. En el caso de edificaciones existentes que no cumplan algunos de estos
parametros no se consideran fuera de ordenacidn, y en ellas podran realizarse actuaciones de
mantenimiento, siempre que los usos y condiciones sean admisibles por las legislaciones especificas.

1. Posicion de la edificacion en la parcela, y retranqueos:

Las nuevas construcciones, se pueden situar de forma libre en la parcela. Son
obligatorios, los retranqueos minimos con respecto a las vias de acceso, y que se
corresponden a una separacion minima de 4 metros del eje de la via, y 3 metros con
respecto al lindero posterior con las excepciones justificadas que se sefialan en el 145.
1. En caso de que se opte por retranquear la edificacion respecto a los linderos
laterales, este retranqueo es, como minimo, de 3 metros.

En las zonas de alineaciones estables o consolidadas la nueva edificacion debera
mantener la continuidad con la posicion de las edificaciones existentes, (entendiendo
como tales las de las parcelas colindantes), siempre que las regulaciones especificas de
carreteras y caminos no exijan distancias mayores.

Se permitira la disposicion de la nueva edificacion adosada a pared medianera en las
siguientes situaciénes: ,si en un lindero hubiera una pared medianera, siempre que la
preservacion de la edificacion tradicional lo permita, y en el caso de que exista acuerdo
entre los dos propietarios, y que se documente mediante escritura publica.

2. Edificabilidad:

La edificabilidad maxima sera de 1m2/m2, excepto en los casos en los que las edificaciones existentes
(anteriores a 1950) ya dispusieran de mayor edificabilidad. Asimismo vendr limitada por lo que se derive
de las exigencias del resto de las condiciones que se establecen.

3. Condiciones de volumen:

LB
L
ml
Articulo 148
a.
b.
c.
a.
b.
PXOM C.
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Otras limitaciones al volumen maximo:

El volumen méximo de la edificacion sera similar al de las edificaciones tradicionales
existentes en el nucleo rural. Se justifica y define en los apartados siguientes.

En caso de que resulte imprescindible excederlo por exigencias del uso o actividad, sera
necesario descomponerlo en dos o mas volimenes conectados entre si, a fin de
adaptar las volumetrias a las tipologias tradicionales propias del medio rural. En todo
caso, habran de adoptarse las medidas correctoras necesarias para garantizar el
minimo impacto visual sobre el paisaje y la minima alteracion del relieve natural de los
terrenos.

Altura de la edificacion:

La altura de la edificacion no excedera de planta baja y piso, ni de un maximo de 7
metros medidos en el centro de todas las fachadas, desde la rasante natural del terreno
al arranque inferior de la vertiente de cubierta.

El cumio o cumbrera no debera tener una altura superior a 3,5m sobre la cornisa.

Superficie maxima de ocupacion:

La ocupacién maxima de parcela se establece en funcion de la superficie neta de la
parcela respetando las distancias que se pudieran exigir a linderos. En todo caso la
ocupacién maxima posible no sera mayor del 80% de la parcela.
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d. Cubierta:

Las cubiertas seran inclinadas, de pafios continuos, a dos tres o cuatro aguas, y con
una pendiente entre el 40% (22°) y el 57% (30°). La cumbrera tendra preferentemente la
direccién de la menor pendiente, por lo que la cubierta tendra pendiente coherente con
la pendiente del terreno en el que se emplaza la edificacion.

e. Vuelos:

En las nuevas edificaciones no se permitiran cuerpos volados cerrados, salvo en el caso en
el que se trate de rehabilitacion de edificaciones tradicionales (o anteriores a 1950) que los
poseyeran con anterioridad.

Respecto a los vuelos abiertos, solo podran realizarse en los casos en los que las
edificaciones tradicionales del area los posean y siempre que se cumplan las siguientes
exigencias:

i. Sila edificacion esta alineada a calle, se admitiran cuando la distancia entre
alineaciones sea mayor de 6 m, no pudiendo exceder 1/10 del ancho de la
calle y con un méximo de 0,60 m.

ii. Sila edificacion se retranquea respecto de la alineacion, se podran realizar
vuelos hasta un méximo de 0,60 m, siempre que la distancia entre el vuelo y la
edificacién mas proxima sea un minimo de 3 metros.

Articulo 149 Condiciones de edificacion en el ambito de ntcleo rural reciente (NR2)

En los ambitos sefialados como NR2 las condiciones de edificacion son las que se establecen en los
apartados de este articulo. En el caso de que edificaciones existentes no cumplieran algunos de estos
parametros no se consideran fuera de ordenacién y en ellas podran realizarse actuaciones de
mantenimiento, siempre que los usos y condiciones sean admisibles por las legislaciones especificas.
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1. Posicion de la edificacion en la parcela, y retranqueos:

a. Las nuevas construcciones, se pueden situar de forma libre en la parcela. Son
obligatorios, los retranqueos minimos con respecto a las vias de acceso, que en todo
caso deben separarse un minimo de 4 metros del eje de la via, y 3 metros con respecto
al lindero posterior con las excepciones justificadas que se sefialan en el 145. 2.. En
caso de que se opte por retranquear la edificacién respecto a los linderos laterales, este
retranqueo es, como minimo, de 3 metros.

b. En las zonas de alineaciones estables o consolidadas la nueva edificacion podréa
mantener la continuidad en la alineacién de éstas, siempre que no fuera obligatorio por
distancia a caminos y/o carreteras.

c. Se podra adosar la nueva edificacién a la colindante en los casos en los que hubiera
una pared medianera y siempre que la preservacion de la edificacion tradicional lo
permita, , o bien siempre que exista acuerdo entre ellos mediante escritura publica.

d. No obstante no se permite un proceso de parcelacion y edificacién sucesiva que
suponga la creacién de mas de cinco viviendas de forma simultdnea como viviendas
adosadas.

2. Edificabilidad:
La edificabilidad maxima en el &mbito NR 2 sera como maximo de 0,7 m2/m2, excepto en los casos
en los que las edificaciones existentes (anteriores a 1950) ya dispusieran de mayor edificabilidad.
Asimismo vendra limitada por lo que se derive de las exigencias del resto de las condiciones que se
establecen.
En las zonas sefialadas como NR 2 la edificabilidad sera como maximo de 0,7 m¥m? sobre la
superficie neta del solar.
3. Condiciones de volumen:

En las zonas grafiadas como NR 2, el volumen méximo de la edificacion vendra definido por

el resto de las condiciones establecidas en esta normativa.

a. Altura de la edificacion:

La altura de la edificacién no excedera de planta baja y piso, ni de un maximo de 7
metros medidos en el centro de todas las fachadas, desde la rasante natural del terreno
hasta el arranque inferior de la vertiente de cubierta.

b. Superficie maxima de ocupacién:

La ocupacién maxima de parcela se establece en funcién de la superficie neta de la
parcela respetando las distancias que se pudieran exigir a linderos.
En parcelas de mas de 300 m2 la ocupacién posible no sera mayor del 80%.

c. Cubierta: En todos los casos las cubiertas seran inclinadas, con una con una pendiente
entre el 40% (22°) y el 57% (30°), con pafios continuos.

d. Vuelos: En las nuevas edificaciones no se permitiran cuerpos volados cerrados, salvo
en las restauraciones de edificaciones que los posean. Respecto a los vuelo abiertos,

PXOM solo podran realizarse en los casos en los que las edificaciones tradicionales del area
las posean y siempre que se cumplan las siguientes exigencias:

i. Sila edificacién se alinea a calle, cuando la distancia entre alineaciones sea

mayor de 6 m, no pudiendo exceder 1/10 del ancho de la calle y con un

maximo de 0,60 m.

cotesa
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ii. Sila edificacién se retranquea respecto de la alineacion, se podran realizar
vuelos hasta un méximo de 0,60 m, siempre que la distancia entre el vuelo y la
edificacién mas proxima sea un minimo de 3 metros.

Articulo 150 Otras condiciones

1. Aprovechamiento bajocubierta: se permite el aprovechamiento del bajocubierta con uso vividero
siempre que esté vinculado a la planta inmediatamente inferior.

2. Plazas de aparcamiento: se exigira una plaza de garaje por cada vivienda, o su equivalente por
cada 100 m? de superficie construida sobre rasante de edificacion.

Articulo 151 Condiciones estéticas

1. Cerramientos de parcela.- con caracter general se mantendran los muros de mamposteria que
delimitan las parcelas, a no ser que debido a la necesidad de ampliar el viario sea preciso su
desmontaje, debiendo posteriormente utilizar el material para el nuevo cerramiento de la parcela.

2. Respecto a los muros de las edificaciones.- Con caracter general se mantendran aquellos muros
de mamposteria existentes en las edificaciones tradicionales, pudiendo reutilizarse en la nueva
construccién.

3. Los materiales empleados seran acordes con el paisaje rural y con las edificaciones tradicionales
existentes.

4. Las Cubiertas seran de teja y quedan prohibidas las mansardas o buhardillas, salvo en aquellas
zonas en que se justifique que formen parte de las tipologias tradicionales y cuenten con la
previa autorizacion preceptiva del ayuntamiento.
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CAPITULOI.  DETERMINACIONES PARA EL SUELO URBANIZABLE

Articulo 152 Condiciones de ordenacion para el suelo urbanizable

1.

2.

El PXOM propone un Unico sector de suelo urbanizable, que es la ampliacion del sector
industrial existente.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 57 de la LOUGA el PXOM establece las siguientes
determinaciones del sector de suelo industrial - Ampliacion del Parque Empresarial de A
Facha - Redonde.

a. La delimitacion del sector, que se grafia en el correspondiente plano.
b. Asignacion como uso global del uso Industrial.
c. La edificabilidad sera de 0,5 m2/m2

d. El desarrollo de los sistemas generales incluidos o adscritos a la gestién del sector. En
este caso y en base a la naturaleza de esta ampliacion, se considera como sistema
general asignado la totalidad de las conexiones a los SG existentes, con las
aportaciones necesarias de suelo y de obras.

e. De esa forma se conectarén y en caso ampliaran las redes existentes en el poligono
industrial, tanto redes de abastecimiento de agua, alcantarillado, energia eléctrica y
demés servicios necesarios.

f. Cuando proceda, se estableceran los mecanismos que permitan la redistribucién de los
costes entre los sectores afectados.

Articulo 153 Régimen del suelo urbanizable.

El régimen de aplicacion en el suelo urbanizable esta definido en los articulos 22 y siguientes de
la LOUGA.

Articulo 154 Areas de reparto y Aprovechamiento

1.

2.

PXOM

cotesa

Teniendo en cuenta que el PXOM de Campo Lameiro propone un unico sector de suelo
urbanizable, se establece una unica area de reparto.

Asimismo corresponde a los propietarios del sector de suelo urbanizable, el resultado de aplicar
sobre las superficies de sus fincas el 90% del aprovechamiento tipo del Area de reparto.

El aprovechamiento tipo de cada area de reparto se determina dividiendo el aprovechamiento
lucrativo total, (expresado en metros cuadrados edificables del uso caracteristico), por la
superficie total del area, incluyendo los sistemas generales pertenecientes a la misma, con
exclusion de los terrenos afectos a dotaciones publicas de caracter general o local existentes en
el momento de aprobacion del plan general que se mantengan. En tanto el sector de suelo
urbanizable no tiene asignados Sistemas Generales que supongan la cesién de suelo, sino la
ejecucion de las conexiones de las redes de infraestructuras y mejora de | enlace rodado, el
aprovechamiento tipo coincide con la edificabilidad.
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CAPITULOI.  REGULACION GENERAL DE USOS Y ACTIVIDADES EN SUELO RUSTICO

Articulo 155 Definicion y ambito

Constituyen el Suelo Rustico las areas del término del concello de Campo Lameiro que por sus
condiciones naturales, o en razon del modelo territorial adoptado, son asi clasificadas con el
objeto de permanezcan al margen de los procesos de urbanizacion. Siendo asi esta actividad
practicamente excepcional en estas areas.

Articulo 156 Regulacion urbanistica del suelo ristico

De acuerdo con el articulo 33 de la LOUGA se establecen los siguientes usos y actividades
posibles en suelo rustico seran los siguientes:

1. Actividades y usos no constructivos

- Acciones sobre el suelo o subsuelo que impliquen movimientos de tierra, tales como
dragados, defensa de rios y rectificacion de cauces, abancalamientos, desmontes,
rellenos y otras analogas.

- Actividades de ocio, tales como préactica de deportes organizados, acampada de un dia
y actividades comerciales ambulantes.

- Actividades cientificas, escolares y divulgativas.

- Depbsito de materiales, almacenamiento de maquinaria y estacionamiento de vehiculos
al aire libre.

- Actividades extractivas, incluida la explotacién minera, las canteras y la extraccion de
aridos o tierras.

2. Actividades y usos constructivos:

- Construcciones e instalaciones agricolas, tales como las destinadas al apoyo de las
explotaciones horticolas, almacenes agricolas, viveros e invernaderos.

- Construcciones e instalaciones destinadas al apoyo de la ganaderia extensiva e
intensiva, granjas, corrales domésticos e instalaciones apicolas.

- Construcciones e instalaciones forestales destinadas a la extraccién de la madera o la
gestién forestal y las de apoyo a la explotacion forestal, asi como las de defensa
forestal.

- Instalaciones vinculadas funcionalmente a las carreteras y previstas en la ordenacién
sectorial de éstas, asi como, en todo caso, las de suministro de carburante.

- Construcciones y rehabilitaciones destinadas al turismo rural y que sean potenciadoras
del medio donde se ubiquen.

- Instalaciones necesarias para los servicios técnicos de telecomunicaciones, la
infraestructura hidraulica y las redes de transporte y distribucion de energia eléctrica,
gas, abastecimiento de agua y saneamiento, siempre que no impliquen la urbanizacion

PXOM o transformacion urbanistica de los terrenos por los que discurren.

- En todo caso, las edificaciones necesarias para el funcionamiento de las
infraestructuras y servicios técnicos en suelo rustico que sobrepasen los 50 metros
cuadrados edificados precisaran autorizacion autonémica previa a la licencia
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urbanistica municipal, con arreglo al procedimiento establecido por el articulo 41 de la
Ley 9/2002 de Ordenacion Urbanistica y Proteccién del medio rural de Galicia.

Construcciones e instalaciones para equipamientos y dotaciones que hayan de
emplazarse necesariamente en el medio rural, como son: los cementerios, las escuelas
agrarias, los centros de investigaciéon y educacién ambiental y los campamentos de
turismo. Ademas, mediante la aprobacion de un plan especial de dotaciones regulado
por el articulo 71 de la Ley 9/2002 de Ordenacion Urbanistica y Proteccion del medio
rural de Galicia., podran permitirse equipamientos sanitarios, asistenciales y educativos,
publicos o privados, que en ningun caso podran situarse a una distancia superior a 1.
000 metros del suelo urbano

Construcciones destinadas a usos residenciales vinculados a la explotacion agricola o
ganadera.

Cierres o vallado de fincas en las condiciones establecidas por el articulo 42. 1. ¢) de la
Ley 9/2002 de Ordenacion Urbanistica y Proteccion del medio rural de Galicia.

Actividades de caracter deportivo, cultural y recreativo que se desarrollen al aire libre,
con las obras e instalaciones minimas e imprescindibles para el uso de que se trate.

Construcciones destinadas a actividades complementarias de primera transformacién,
almacenamiento y envasado de productos del sector primario, siempre que guarden
relacién directa con la naturaleza, extension y destino de la finca o explotacién del
recurso natural.

Construcciones e instalaciones destinadas a establecimientos de acuicultura.

Infraestructuras de abastecimiento, saneamiento y depuracion de aguas, de gestion y
tratamiento de residuos sélidos urbanos o de produccion de energia.

Otras actividades analogas que se determinen reglamentariamente y coordinadas entre
la legislacion sectorial y la Ley 9/2002 de Ordenacion Urbanistica y Proteccion del
medio rural de Galicia.

Categorias del suelo ristico

En el suelo rustico del PXOM de Campo Lameiro se establecen las siguientes categorias, grafiadas
en los planos correspondientes. Dichas categorias son las siguientes que se expresan a
continuacion:

1. Suelo Rustico de Proteccion Ordinaria

2. Suelo Rustico de Especial Proteccion

a.
b.

C.

PXOM 9.

cotesa

Suelo Rustico de Especial Proteccion Agropecuaria

Suelo Rustico de Especial Proteccion Forestal

Suelo Rustico de Especial Proteccion de Aguas

Suelo Rustico de Especial Proteccion de Infraestructuras

Suelo Rustico Especialmente Protegido para zonas con interés Patrimonial, Artistico o
Historico

Suelo Rustico de Especial Proteccion Paisajistica

Suelo Rustico de Especial Proteccion de Espacios Naturales
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Articulo 158 Intervenciones en las edificaciones tradicionales en suelo ristico

1. Se permitira en cualquiera de las clases de suelo rustico, la reconstruccion y rehabilitacion de las
edificaciones tradicionales o de singular valor arquitectonico.

i. Podrén ser destinadas a vivienda y usos residenciales
ii. Actividades turisticas y artesanales
iii. Equipamientos de interés publico
2. Serespetara el volumen edificable preexistente y la composicion volumétrica original.

3. Podré permitirse su ampliacién, sin sobrepasar el 10% del volumen originario de la edificacion
tradicional. Excepcionalmente, la ampliacién podréa alcanzar el 50% del volumen de la edificacidn
originaria cumpliendo las condiciones establecidas en el articulo 42 y 43 de la Ley 9/2002.

4. Todo ello previa autorizacién autondémica con arreglo al procedimiento establecido por el articulo
41. Procedimiento para el otorgamiento de la autorizacion autonémica en suelo rustico, de la Ley
9/200.

Articulo 159 Usos en Suelo Riistico de Proteccion Ordinaria (S.R.P.O)

1. En el Suelo Rustico de Proteccion Ordinaria se aplica la siguiente regulacién de usos y
proteccion, sin perjuicio de las superiores limitaciones que pudiesen establecer los instrumentos
de ordenacion del territorio.

2. Son usos permitidos:
a. Por licencia Municipal:
i. Actividades y usos no constructivos:

1. Acciones sobre el suelo o subsuelo que impliguen movimientos de
tierra, tales como dragados, defensa de rios y rectificacién de cauces,
abancalamientos, desmontes, rellenos y otras analogas.

2. Actividades de ocio, tales como practica de deportes organizados,
acampada de un dia y actividades comerciales ambulantes.

3. Actividades cientificas, escolares y divulgativas.

4. Deposito de materiales, almacenamiento y parques de maquinaria y
estacionamiento o exposicion de vehiculos al aire libre.

ii. Actividades y usos constructivos:

1. Construcciones e instalaciones agricolas, tales como las destinadas al
apoyo de las explotaciones horticolas, almacenes agricolas, viveros e
invernaderos.

2. Construcciones e instalaciones destinadas al apoyo de la ganaderia
extensiva e intensiva, granjas, corrales domésticos e instalaciones
apicolas.

3. Construcciones e instalaciones forestales destinadas a la extraccion de
la madera o la gestién forestal y las de apoyo a la explotacién forestal,
asi como las de defensa forestal.

4. Instalaciones vinculadas funcionalmente a las carreteras y previstas en
la ordenacion sectorial de éstas, asi como, en todo caso, las de
suministro de carburante.
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5. Instalaciones necesarias para los servicios técnicos de
telecomunicaciones, la infraestructura hidraulica y las redes de
transporte y distribucion de energia eléctrica, gas, abastecimiento de
agua y saneamiento, siempre que no impliquen la urbanizacion o
transformacién urbanistica de los terrenos por los que discurren.

6. Muros de contencién, asi como cierres o vallado de fincas.

7. Actividades de caracter deportivo, sociocultural, recreativo y de bafio,
que se desarrollen al aire libre, con las obras de instalaciones
imprescindibles para el uso de que se trate.

8. Infraestructuras de abastecimiento, tratamiento, saneamiento vy
depuracién de aguas, de gestion y tratamiento de residuos, e
instalaciones de generacion o infraestructuras de produccion de
energia.

9. Mediante la aprobacién de un plan especial de dotaciones regulado por
el articulo 71° Planes especiales de infraestructuras y dotaciones, de la
Ley 9/2002, podran permitirse equipamientos, publicos o privados.

3. Son usos autorizables:
a. Porla Comunidad Auténoma:
i. Actividades y usos no constructivos:

1. Actividades extractivas, incluida la explotaciéon minera, las canteras y la
extraccion de aridos o tierras, asi como sus establecimientos de
beneficio.

ii. Actividades y usos constructivos:

1. Construcciones e instalaciones para equipamientos y dotaciones que
hayan de emplazarse necesariamente en el medio rural, como son: los
cementerios, las escuelas agrarias, los centros de investigacion y
educacién ambiental y los campamentos de turismo y pirotecnias.

2. Construcciones destinadas a usos residenciales vinculados a la
explotacion agricola o ganadera.

3. Construcciones destinadas a las actividades extractivas, incluidas las
explotaciones mineras, las canteras y la extraccion de aridos vy tierras,
asi como sus establecimientos de beneficio y actividades
complementarias de primera transformaciéon, almacenamiento y
envasado de productos del sector primario, siempre que guarden
relacion directa con la naturaleza, extension y destino de la finca o
explotacién del recurso natural.

4. Construcciones e instalaciones destinadas a establecimientos de
acuicultura.

4. Son usos prohibidos

a. Todos los demas.
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-
CAPITULOIl.  REGULACION DEL SUELO RUSTICO DE ESPECIAL PROTECCION
Articulo 160 Usos en el Suelo Rustico de Especial Proteccion Agropecuaria (S.R.P.A)
1. En el Suelo Rustico de Proteccion Agropecuaria se aplica la siguiente regulacién minima de usos
y proteccion. Se tendran en cuenta las condiciones generales de proteccion del medio ambiente
y las que establezcan los instrumentos de planificacién en su ambito.
2. Son usos permitidos:
a. Por licencia Municipal:
i. Actividades y usos no constructivos:

1. Acciones sobre el suelo o subsuelo que impliquen movimientos de
tierra, tales como dragados, defensa de rios y rectificacion de cauces,
abancalamientos, desmontes, rellenos y otras analogas.

2. Actividades de ocio, tales como practica de deportes organizados,
acampada de un dia y actividades comerciales ambulantes.

3. Actividades cientificas, escolares y divulgativas.

ii. Actividades y usos constructivos:

1. Construcciones e instalaciones agricolas, tales como las destinadas al
apoyo de las explotaciones horticolas, almacenes agricolas, viveros e
invernaderos.

2. Construcciones e instalaciones destinadas al apoyo de la ganaderia
extensiva e intensiva, granjas, corrales domésticos e instalaciones
apicolas.

3. Construcciones e instalaciones forestales destinadas a la extraccién de
la madera o la gestién forestal y las de apoyo a la explotacién forestal,
asi como las de defensa forestal.

4. Instalaciones vinculadas funcionalmente a las carreteras y previstas en
la ordenacion sectorial de éstas, asi como, en todo caso, las de
suministro de carburante.

5. Instalaciones necesarias para los servicios técnicos de
telecomunicaciones, la infraestructura hidraulica y las redes de
transporte y distribucién de energia eléctrica, gas, abastecimiento de
agua y saneamiento, siempre que no impliquen la urbanizacién o
transformacion urbanistica de los terrenos por los que discurren.

6. Muros de contencién, asi como cierres o vallado de fincas.

7. Infraestructuras de abastecimiento, tratamiento, saneamiento y
depuracién de aguas, de gestion y tratamiento de residuos, e
instalaciones de generacion o infraestructuras de producciéon de
energia.

3. Son usos autorizables:
a. Porla Comunidad Auténoma:
PXOM i. Actividades y usos no constructivos:
1. Depésito de materiales, almacenamiento y parques de maquinaria y
estacionamiento o exposicion de vehiculos al aire libre.
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2. Actividades extractivas, incluida la explotacién minera, las canteras y
la extraccion de aridos o tierras, asi como sus establecimientos de
beneficio.

ii. Actividades y usos constructivos:

1. Construcciones y rehabilitaciones destinadas al turismo en el medio
rural y que sean potenciadoras del medio donde se ubiquen.

2. Construcciones e instalaciones para equipamientos y dotaciones que
hayan de emplazarse necesariamente en el medio rural, como son:
los cementerios, las escuelas agrarias, los centros de investigacion y
educacion ambiental y los campamentos de turismo y pirotecnias.

3. Construcciones destinadas a usos residenciales vinculados a la
explotacion agricola o ganadera.

4. Actividades de caracter deportivo, sociocultural, recreativo y de bafio,
que se desarrollen al aire libre, con las obras e instalaciones
imprescindibles para el uso de que se trate.

5. Construcciones destinadas a las actividades extractivas, incluidas las
explotaciones mineras, las canteras y la extraccion de aridos y tierras,
asi como sus establecimientos de beneficio y actividades
complementarias de primera transformacion, almacenamiento y
envasado de productos del sector primario, siempre que guarden
relacion directa con la naturaleza, extensién y destino de la finca o
explotacion del recurso natural.

6. Construcciones e instalaciones destinadas a establecimientos de
acuicultura.

4. Son usos prohibidos

a. Todos los demas.
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Articulo 161 Usos en el Suelo Ristico de Especial Proteccion Forestal (S.R.P.F)

1. El Suelo Rustico de Especial Proteccion Forestal se limita a aquellas areas objeto de especial
proteccidn por su capacidad productiva, actual o potencial, en el sector forestal.

2. Son usos permitidos:
a. Porlicencia Municipal:
i. Actividades y usos no constructivos:

1. Acciones sobre el suelo o subsuelo que impliquen movimientos de
tierra, tales como dragados, defensa de rios y rectificacion de cauces,
abancalamientos, desmontes, rellenos y otras analogas.

2. Actividades de ocio, tales como practica de deportes organizados,
acampada de un dia y actividades comerciales ambulantes.

3. Actividades cientificas, escolares y divulgativas.

4. Actividades extractivas, incluida la explotacién minera, las canteras y la
extraccion de aridos o tierras, asi como sus establecimientos de
beneficio.

ii. Actividades y usos constructivos:

1. Construcciones e instalaciones agricolas, tales como las destinadas al
apoyo de las explotaciones horticolas, almacenes agricolas, viveros e
invernaderos.

2. Construcciones e instalaciones destinadas al apoyo de la ganaderia
extensiva e intensiva, granjas, corrales domésticos e instalaciones

PXOM apicolas.
3. Construcciones e instalaciones forestales destinadas a la extraccion de
e la madera o la gestion forestal y las de apoyo a la explotacion forestal,
asi como las de defensa forestal.
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-101-




PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CAMPO LAMEIRO

NORMATIVA URBANISTICA

4. Instalaciones vinculadas funcionalmente a las carreteras y previstas en
la ordenacion sectorial de éstas, asi como, en todo caso, las de
suministro de carburante.

5. Instalaciones necesarias para los servicios técnicos de
telecomunicaciones, la infraestructura hidraulica y las redes de
transporte y distribucién de energia eléctrica, gas, abastecimiento de
agua y saneamiento, siempre que no impliquen la urbanizacion o
transformacion urbanistica de los terrenos por los que discurren.

6. Muros de contencion, asi como cierres o vallado de fincas.

7. Infraestructuras de abastecimiento, tratamiento, saneamiento vy
depuracién de aguas, de gestion y tratamiento de residuos, e
instalaciones de generacion o infraestructuras de produccion de
energia.

8. Instalaciones necesarias para la ejecucién y funcionamiento de la
correspondiente infraestructura.

3. Son usos autorizables:
a. Porla Comunidad Auténoma:
i. Actividades y usos no constructivos:

1. Depésito de materiales, almacenamiento y parques de maquinaria y
estacionamiento o exposicién de vehiculos al aire libre.

2. Actividades extractivas, incluida la explotacion minera, las canteras y
la extraccion de aridos o tierras, asi como sus establecimientos de
beneficio.

3. En los montes de utilidad publica seran autorizables los usos
admitidos en su legislacion sectorial.

ii. Actividades y usos constructivos:

1. Construcciones y rehabilitaciones destinadas al turismo en el medio
rural y que sean potenciadoras del medio donde se ubiquen.

2. Construcciones e instalaciones para equipamientos y dotaciones que
hayan de emplazarse necesariamente en el medio rural, como son:
los cementerios, las escuelas agrarias, los centros de investigacion y
educacién ambiental y los campamentos de turismo y pirotecnias.

3. Construcciones destinadas a usos residenciales vinculados a la
explotacion agricola o ganadera.

4. Actividades de caracter deportivo, sociocultural, recreativo y de bafio,
que se desarrollen al aire libre, con las obras e instalaciones
imprescindibles para el uso de que se trate.

5. Construcciones destinadas a las actividades extractivas, incluidas las
explotaciones mineras, las canteras y la extraccion de aridos y tierras,
asi como sus establecimientos de beneficio y actividades
complementarias de primera transformacion, almacenamiento y
envasado de productos del sector primario, siempre que guarden

PXOM relacion directa con la naturaleza, extensién y destino de la finca o
explotacion del recurso natural.

6. Construcciones e instalaciones destinadas a establecimientos de
acuicultura.
cokesa
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7. Enlos montes de utilidad publica seran autorizables los uso admitidos
en su legislacion sectorial.

4. Son usos prohibidos

a. Todos los demas.
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Articulo 162 Usos en el Suelo Rustico de Especial Proteccion de Infraestructuras (S.R.P.l)

1. Los terrenos delimitados deben ser objeto de una especial protecciéon para la localizacién de
infraestructuras y sus zonas de afeccién susceptibles de transformacion, como son las de
comunicacion y telecomunicaciones, las instalaciones para el abastecimiento, saneamiento y
depuracion de aguas, las de gestion de residuos solidos y las derivadas de la politica energética.

2. Son usos permitidos:
a. Porlicencia Municipal:
i. Actividades y usos no constructivos:

1. Acciones sobre el suelo o subsuelo que impliquen movimientos de
tierra, tales como dragados, defensa de rios y rectificacion de cauces,
abancalamientos, desmontes, rellenos y otras analogas.

2. Actividades de ocio, tales como practica de deportes organizados,
acampada de un dia y actividades comerciales ambulantes.

PXOM 3. Actividades cientificas, escolares y divulgativas.
ii. Actividades y usos constructivos:
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1. Construcciones e instalaciones agricolas, tales como las destinadas al
apoyo de las explotaciones horticolas, almacenes agricolas, viveros e
invernaderos.
2. Construcciones e instalaciones destinadas al apoyo de la ganaderia
extensiva e intensiva, granjas, corrales domésticos e instalaciones
apicolas.
3. Construcciones e instalaciones forestales destinadas a la extraccion de
la madera o la gestién forestal y las de apoyo a la explotacién forestal,
asi como las de defensa forestal.
4. Instalaciones vinculadas funcionalmente a las carreteras y previstas en
la ordenacion sectorial de éstas, asi como, en todo caso, las de
suministro de carburante.
5. Instalaciones necesarias para los servicios técnicos de
telecomunicaciones, la infraestructura hidraulica y las redes de
transporte y distribucién de energia eléctrica, gas, abastecimiento de
agua y saneamiento, siempre que no impliquen la urbanizacién o
transformacidn urbanistica de los terrenos por los que discurren.
6. Muros de contencion, asi como cierres o vallado de fincas.
7. Infraestructuras de abastecimiento, tratamiento, saneamiento vy
depuracién de aguas, de gestion y tratamiento de residuos, e
instalaciones de generacion o infraestructuras de produccion de
energia.
3. Son usos autorizables:
a. Porla Comunidad Autonoma:
i. Uso vinculados funcionalmente a la infraestructura correlativa.
ii. Los relativos a los instrumentos de ordenacion del territorio.
4. Son usos prohibidos
a. Todos los demas.
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Esquema de servidumbres y limites de dominio de instalaciones eléctricas de alta y
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Articulo 163 Suelo Riistico de Especial Proteccion de Aguas (S.R.P.A.U)

1. Son los ambitos que se grafian en los planos correspondientes, terrenos definidos en la
legislacion de aguas como dominio publico hidraulico, cauces de corrientes naturales y continuas
y discontinuas, lechos de lagos, lagunas y embalses superficiales, asi como las zonas de
servidumbre de las riberas de 5 metros de ancho.

2. Los usos cumpliran las especificaciones que se detallen a continuacién, para los usos
autorizables ser& necesaria la presentacion, para aprobacion por la administracién competente,
de Estudio de Evaluacion de Impacto Ambiental.

3. Son usos permitidos:
a. Porlicencia Municipal:
i. Actividades y usos no constructivos:

1. Acciones sobre el suelo o subsuelo que impliquen movimientos de
tierra, tales como dragados, defensa de rios y rectificacion de cauces,
abancalamientos, desmontes, rellenos y otras analogas.

2. Actividades de ocio, tales como practica de deportes organizados,
acampada de un dia y actividades comerciales ambulantes.

3. Actividades cientificas, escolares y divulgativas.
ii. Actividades y usos constructivos:

1. Instalaciones necesarias para los servicios técnicos de
telecomunicaciones, la infraestructura hidraulica y las redes de
transporte, distribucién y evacuacion de energia eléctrica, gas,
abastecimiento de agua y saneamiento, siempre que no impliquen la
urbanizacion o transformacion urbanistica de los terrenos por los que
discurren.

2. Muros de contencion, asi como cierres o vallado de fincas.
4. Son usos autorizables:
a. Porla Comunidad Auténoma:

PXOM i. Actividades y usos constructivos:
ssoncano 1. Construcciones y rehabilitaciones destinadas al turismo en el medio
i rural y que sean potenciadoras del medio donde se ubiquen.

cotesa

-107 -




PXOM

ELABORACION DO
PLAN XERAL DE
ORDENACION

MUNICIPAL DE CAMPO

LAVEIRO
(PONTEVEDRA)

cotesa

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CAMPO LAMEIRO

NORMATIVA URBANISTICA

2. Construcciones e instalaciones destinadas a establecimientos de
acuicultura.

3. Actividades y construcciones vinculadas directamente con la
conservacion, utilizacion, aprovechamiento y disfrute del domino
publico, del medio natural y del patrimonio cultural.

4. Los que puedan establecerse a través de los instrumentos previstos en
la legislacion de ordenacion del territorio, siempre que no conlleven la
transformacién de su naturaleza ristica y quede garantizada la
integridad de los valores objeto de proteccion.

5. Construcciones e instalaciones necesarias para actividades de
talasoterapia, aguas termales, sistemas de tratamiento o depuracion de
aguas, e instalaciones imprescindibles necesarias para la implantacién
de aparcamientos abiertos al uso publico para acceder a paseos
fluviales.

6. Actividades de caracter deportivo, sociocultural, recreativo y bafo, que
se desarrollen al aire libre, con las obras e instalaciones imprescindibles
para el uso de que se trate.

7. Para 5y 6 siempre y cuando quede garantizada la integridad de los
valores objeto de proteccion.

5. Son usos prohibidos
a. Todos los demas.

MARGEM DEL RICEM Lo MARGEN DE RID EM LA
. ZONA DE POLICA (100m) \ CAUCE \ ZOMA DE POLICIA (100m) .
! SERVIDUMERE DE | I SERVIDUMERE DE ;
I USOPUBLICO(sm) | | USDPUBLICOsm) I
| SS— |1 ) -
I 1o
i ]

NIVEL MAX. CRECDA

ik NNENES BAAE Y

ZONM DE RIBERA

Esquema de servidumbres y limites de dominio para proteccién de aguas.

Articulo 164 Usos en el Suelo Ristico especialmente Protegido para zonas con interés
patrimonial, artistico o historico (S.R.P.P.T)

1. En el Suelo Rustico de proteccion Patrimonial se aplica el siguiente régimen minimo de usos y
proteccion, sin perjuicio de:

a. Las derivadas de la tutela que tenga la Conselleria responsable de proteccion de
patrimonio que se gestionan mediante el permiso previo.

b. Al ser en muchos casos una categoria preventiva superpuesta el cumplimiento de las
limitaciones que pudiera derivarse de la categoria “ base “y su régimen de usos.

c. Las superiores limitaciones que establezcan los instrumentos de ordenacién del
territorio.

2. Son usos permitidos:
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a. Por licencia Municipal:

i. Actividades y usos no constructivos:

1.

3.

Acciones sobre el suelo o subsuelo que impliguen movimientos de
tierra, tales como dragados, defensa de rios y rectificacion de cauces,
abancalamientos, desmontes, rellenos y otras analogas.

Actividades de ocio, tales como practica de deportes organizados,
acampada de un dia y actividades comerciales ambulantes.

Actividades cientificas, escolares y divulgativas.

ii. Actividades y usos constructivos:

1.

2.

3. Son usos autorizables:

Instalaciones  necesarias para los servicios técnicos de
telecomunicaciones, la infraestructura hidraulica y las redes de
transporte, distribuciéon y evacuacidn de energia eléctrica, gas,
abastecimiento de agua y saneamiento, siempre que no impliquen la
urbanizacion o transformacién urbanistica de los terrenos por los que
discurren.

Muros de contencién, asi como cierres o vallado de fincas.

a. Porla Comunidad Auténoma:

i. Actividades y usos constructivos:

1.

5.
4. Son usos prohibidos

Construcciones y rehabilitaciones destinadas al turismo en el medio
rural y que sean potenciadoras del medio donde se ubiquen.

Construcciones e instalaciones destinadas a establecimientos de
acuicultura.

Actividades 'y construcciones vinculadas directamente con la
conservacion, utilizacion, aprovechamiento y disfrute del domino
publico, del medio natural y del patrimonio cultural.

Los que puedan establecerse a través de los instrumentos previstos en
la legislacion de ordenacion del territorio, siempre que no conlleven la
transformacién de su naturaleza ristica y quede garantizada la
integridad de los valores objeto de proteccion.

Ampliacién de cementerios preexistentes.

a. Todos los demas.
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Articulo 165 Suelo Rustico de Especial Proteccion de Espacios Naturales (S.R.P.E.N)

1. Son los ambitos grafiados en los planos correspondientes. Se encuentran definidos en la Red
Natura 2000 como Lugar de Interés Comunitario ES1140002 “Rio Lérez”.

2. Se tendran, especialmente en cuenta las condiciones generales de proteccion del medio
ambiente y del paisaje. Con la independencia de la regulacion urbanistica de usos, se tendra en
cuenta la posible afeccion por la normativa sectorial y la exigencia de informe previo para las
actividades que asi lo requieran, garantia de control de los vertidos, sin lo cual no se concedera
licencia. Se pedira informe a la autoridad medioambiental competente.

3. Elrégimen de usos cumplira las siguientes especificaciones particulares:

4. Son usos permitidos:

a. Por licencia Municipal:

i. Actividades y usos no constructivos:

5.

7.

Acciones sobre el suelo o subsuelo que impliquen movimientos de
tierra, tales como dragados, defensa de rios y rectificacion de cauces,
abancalamientos, desmontes, rellenos y otras analogas.

Actividades de ocio, tales como practica de deportes organizados,
acampada de un dia y actividades comerciales ambulantes.

Actividades cientificas, escolares y divulgativas.

ii. Actividades y usos constructivos:

1.

5. Son usos autorizables:

Muros de contencién, asi como cierres o vallado de fincas.

a. Porla Comunidad Auténoma:

i. Actividades y usos constructivos:

1.
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Construcciones y rehabilitaciones destinadas al turismo en el medio
rural y que sean potenciadoras del medio donde se ubiquen.

Instalaciones  necesarias para los  servicios técnicos de
telecomunicaciones, la infraestructura hidraulica y las redes de
transporte, distribucién y evacuacién de energia eléctrica, gas
abastecimiento de agua y saneamiento, siempre que no impliquen la
urbanizacién o transformacién urbanistica de los terrenos por los que
discurren.

Actividades de caracter deportivo, sociocultural, recreativo y de bafio,
que se desarrollen al aire libre, con las obras e instalaciones
imprescindibles para el uso de que se trate.

Construcciones e instalaciones destinadas a establecimientos de
acuicultura.

Para el establecimiento de 2 y 3 sera necesario informe favorable de la
consejeria competente.

Sistemas de tratamiento o depuracion de aguas y las actividades
vinculadas directamente con la conservacion, utilizacion y disfrute del
medio natural.

Aquellos que se puedan establecer por la Ley 9/2001, de 21 de agosto,
de conservacion de la naturaleza, siempre que no conlleven la
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transformacién de su naturaleza ristica y quede garantizada la
integridad de los valores objeto de proteccion.

6. Son usos prohibidos

a. Todos los demas.

Articulo 166 Suelo Rustico de Especial Proteccion Paisajistica (S.R.P.P)

1. Son los &mbitos grafiados en los planos correspondientes, asi establecidos por su capacidad de
configurar un paisaje de interés.

2. Se tendran, especialmente en cuenta las condiciones generales de proteccion del medio
ambiente y del paisaje. Con la independencia de la regulacion urbanistica de usos, se tendra en
cuenta la posible afeccién por la normativa sectorial y la exigencia de informe previo para las
actividades que asi lo requieran, garantia de control de los vertidos, sin lo cual no se concedera
licencia. Se pedira informe a la autoridad medioambiental competente.

3. Elrégimen de usos cumplira las siguientes especificaciones particulares:
4. Son usos permitidos:
a. Por licencia Municipal:
i. Actividades y usos no constructivos:

1. Acciones sobre el suelo o subsuelo que impliquen movimientos de
tierra, tales como dragados, defensa de rios y rectificacién de cauces,
abancalamientos, desmontes, rellenos y otras analogas.

2. Actividades de ocio, tales como practica de deportes organizados,
acampada de un dia y actividades comerciales ambulantes.

3. Actividades cientificas, escolares y divulgativas.
ii. Actividades y usos constructivos:
1. Muros de contencion, asi como cierres o vallado de fincas.
5. Son usos autorizables:
b. Porla Comunidad Autbnoma:
i. Actividades y usos constructivos:

1. Construcciones y rehabilitaciones destinadas al turismo en el medio
rural y que sean potenciadoras del medio donde se ubiquen.

2. Instalaciones necesarias para los  servicios técnicos de
telecomunicaciones, la infraestructura hidraulica y las redes de
transporte, distribucidn y evacuacidn de energia eléctrica, gas
abastecimiento de agua y saneamiento, siempre que no impliquen la
urbanizacion o transformacion urbanistica de los terrenos por los que
discurren.

3. Actividades de caracter deportivo, sociocultural, recreativo y de bafio,
que se desarrollen al aire libre, con las obras e instalaciones
imprescindibles para el uso de que se trate.

PXOM 4. Construcciones e instalaciones destinadas a establecimientos de
acuicultura.
5. Para el establecimiento de 2 y 3 sera necesario informe favorable de la
consejeria competente.

cotesa
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6. Sistemas de tratamiento o depuracion de aguas y las actividades
vinculadas directamente con la conservacion, utilizacion y disfrute del
medio natural.

7. Aquellos que se puedan establecer por la Ley 9/2001, de 21 de agosto,
de conservacion de la naturaleza, siempre que no conlleven la
transformacién de su naturaleza ristica y quede garantizada la
integridad de los valores objeto de proteccion.

7. Son usos prohibidos

a. Todos los demas.
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CAPITULO lll.  CONDICIONES GENERALES DE PRESERVACION DEL CARACTER DEL
SUELO RUSTICO

SECCION 1° Sobre la parcelacion en Suelo Rlistico

2.

Articulo 167 Parcelas rusticas
1.

En Suelo Rustico solo podran llevarse a cabo parcelaciones rusticas ajustadas a la legislacién
agraria, a la legislacion forestal, en otra aplicable o en este PXOM. Estas parcelaciones no
llevaran, en ninguin caso, a la implantacion de servicios urbanos o a la formacion de un nlcleo de
poblacion.

La superficie minima de la parcela sobre la que se emplazara la edificacion sera la establecida
en cada caso desarrollado en el articulado, sin que a tal efecto sea admisible la adscripcion de
otras parcelas.

Los edificios se ubicaran dentro de la parcela, adaptandose en lo posible al terreno y al lugar
mas apropiado para conseguir la mayor reduccion del impacto visual y la menor alteracién de la
topografia del terreno.

Los retranqueos de las construcciones a las lindes de la parcela habran de garantizar la
condicién de aislamiento y, en ningun caso, podran ser inferiores a 5 metros.

Las condiciones de abancalamiento obligatorio y de acabado de los bancales resultantes
deberan definirse y justificarse en el proyecto, de modo que quede garantizado el minimo
impacto visual sobre el paisaje y la minima alteracién de la topografia natural de los terrenos.

Se mantendra el estado natural de los terrenos o, en su caso, el uso agrario de los mismos o con
plantacion de arbolado o especies vegetales en, al menos, la mitad de la superficie de la parcela.

Articulo 168 Parcelacion urbanistica
1.

En Suelo Rustico quedan prohibidas las parcelaciones urbanisticas, entendidas éstas como
division simultanea o sucesiva de terrenos, o cuotas indivisas de los mismos, con el fin,
manifiesto o implicito, de urbanizarlos o edificarlos, cuando ello implique la transformacion de la
naturaleza rustica de esos terrenos o pueda ocasionar la formacion de un nuevo nucleo de
poblacion.

Se considera que una actuacién implica la transformacién de la naturaleza rustica de los terrenos
cuando se de alguno de los supuestos siguientes:

a) Cuando se realice una subdivisién de una finca matriz en lotes de distribucién y forma
parcelaria impropia para fines rusticos o en pugna con las pautas tradicionales de
parcelacion para usos agropecuarios en la zona.

b) Cuando las caracteristicas de la pavimentacion, de las secciones o del trazado del
viario de acceso a las parcelas sean propias de las areas urbanas por el acabado de las
capas de rodadura o por la existencia de bordillos, aceras, alumbrado publico, etc.

c) Cuando los cerramientos de las fincas se realicen con predomino de materiales
artificiales o con acabados y remates elaborados, rejuntados, etc.

d) Cuando los tipos edificatorios sean caracteristicos de las zonas urbanas por su forma
y sus materiales, o cuando desentonen con las edificaciones tradicionales rusticas de la
zona.
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e) Cuando existan o se proyecten instalaciones o servicios que hagan presumir un uso
diferente del agropecuario.

SECCION 2° Proteccion del Suelo Rustico

Articulo 169 Proteccién del Paisaje

1. El presente PXOM establece la proteccién del paisaje en los diferentes ambitos, en relaciéon con
sus valores intrinsecos, entendiéndose como paisaje la dimensién perceptiva de la configuracién
territorial, verificada ésta mediante el proceso de aculturacion a lo largo del tiempo.

2. En consecuencia, con el fin de lograr la conservacion de la estructura del paisaje tradicional, han
de tenerse en cuenta de forma general las determinaciones relativas a:

a. Proteccién de la topografia, impidiendo actuaciones que alteren las
caracteristicas morfolégicas del terreno.

b.  Proteccién de cauces naturales y del arbolado de ribera correspondiente a los
mismos, asi como de acequias y canales.

d. Proteccién de la flora y la fauna de conformidad con lo dispuesto en la legislacion
estatal, autonémica y local vigente.

3. Salvo que concurran circunstancias debidamente justificadas, o que corresponda a situaciones
de continuidad con nucleos existentes y no se modifique sustancialmente la relacién del nicleo
con el paisaje en el que se inserta, se evitaran las construcciones en las laderas con pendientes
superiores al 20%.

4. Se prestara especial atencién a las condiciones de implantacién de los usos en los terrenos
colindantes con las carreteras y las demas vias publicas que ofrezcan vistas panoramicas del
territorio, del curso de los rios, de los valles, de los monumentos, los edificios significativos o de
los nucleos tradicionales, con la finalidad de mantener en la medida de los posible dichas vistas.

5. Las actuaciones que se realicen en los caminos o pistas rurales no modificaran sustancialmente
su caracter. Deberan satisfacer las necesidades propias del medio, adaptandose a las
condiciones topogréficas del terreno con la menor alteracion posible del mismo y minimizando su
impacto paisajistico.

6. Se fomentara que los tramos de infraestructuras de comunicacion terrestre que queden fuera de
servicio seran rehabilitadas paisajisticamente y, en su caso, acondicionados para su reutilizacion
como sendas peatonales, carriles-bici o areas de recreo, descanso o0 miradores.

7. Se procurara la rehabilitacion o reutilizacién de los tramos de carreteras que hayan quedado
fuera de servicio.

8. Se atenderd a la proteccién de los elementos preexistentes configuradores del paisaje,
entendidos éstos como partes del sistema territorial.

9. Las construcciones de edificios, depositos de aguas, etc., no obstaculizaran las vistas de
paisajes de interés, debiendo cuidar el emplazamiento, altura y color de sus materiales para que
se fundan con el entorno natural o formen una masa homogénea con el resto del entorno.

PXOM 10. Quedan prohibidas las actuaciones en zonas arboreas. Cuando se produzca destruccion de la
masa forestal ésta serd minima, repoblando las especies destruidas en nimero equivalente.
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CAPITULO IV. CONDICIONES GENERALES Y PARTICULARES DE LA EDIFICACION EN
SUELO RUSTICO

SECCION 1° Condiciones generales de la edificacion en suelo ristico

Articulo 170 Condiciones estéticas

1. Las construcciones que se emplacen en el Suelo Rustico habran de adaptarse en lo basico a su
entorno, es decir guardando tipologia arquitecténica de la zona.

o

No podran edificarse paramentos ciegos ni paredes medianeras.

w

No se admitira la construccion de plantas diafanas y sin cerramiento exterior, cuando sobre ellas
existan volumenes cerrados.

4. No podran utilizarse como acabado visto de la edificacién, materiales fabricados para ser
revestidos. Quedan totalmente prohibidos los revestimientos de fachadas con piezas de mas de

un color.
5. Se prohibe el aluminio en su color natural y los aplacados de piedra artificial.
6. Las edificaciones complementarias deberén armonizarse, en cuanto a composicion y materiales,

con la edificacion principal.

7. Prever las medidas correctoras necesarias para minimizar la incidencia de la actividad sobre el
territorio.

8. Los proyectos de edificacion habran de especificar con el suficiente grado de detalle las
caracteristicas de la edificacion.

Articulo 171 Condiciones de las parcelas y cerramientos

1. Se ha de garantizar el acceso rodado de uso publico , el abastecimiento de agua, la evacuacion
y tratamiento de aguas residuales, el suministro de energia eléctrica, la recogida, tratamiento,
eliminacién y depuracion de toda clase de residuos y, en su caso, la previsién de aparcamientos
suficientes, asi como corregir las repercusiones que produzca la implantacién en la capacidad y
funcionalidad de las redes de servicios e infraestructuras existentes. Todas esas exigencias
deberan realizarse de forma adecuada a las caracteristicas de la implantacion que se
propongan. Los costes correrdn a cargo del promotor de la actividad.

2. Los cierres de parcelas deberan respetar las siguientes condiciones:

a. El material de cerramiento serd preferentemente vegetal. Los que se realicen con
material opaco de fabrica no deben sobrepasar la altura de 1 metro, salvo en parcelas
edificadas, donde podran alcanzar 1,50 metros.

b. Se retranquearan de las vias publicas lo que disponga la legislacion sectorial, con una
distancia minima al eje de 5 metros, siempre que esta distancia sea superior a 1,5
metros del borde.

c.  Queda expresamente prohibido el empleo de bloques de hormigdn de color gris.

PXOM
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Con caracter general las edificaciones autorizables en suelo rustico deberan respetar las
siguientes limitaciones:
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1. Superficie méxima ocupada por la edificacién.- La superficie maxima ocupada por la edificacién
en planta no excedera del 20% de la superficie de la finca. Las edificaciones destinadas a
explotaciones ganaderas, los establecimientos de acuicultura y las infraestructuras de
tratamiento o depuracion de aguas podran ocupar hasta el 60% de la superficie de la parcela, y
la ampliacion de los cementerios la totalidad de su superficie. Se podra permitir una ocupacion
superior para estas ultimas actividades, siempre que se mantenga el estado natural, al menos,
en 1/3 de la superficie de la parcela.

2. El volumen méximo de la edificacién.- Sera similar al de las edificaciones existentes en el suelo
rustico del entorno. En caso de que resulte imprescindible sobrepasarlo por exigencias del uso o
actividad autorizable, procurara descomponerse en dos o mas volimenes conectados entre si a
fin de adaptar las volumetrias a las tipologias propias del medio rural. En todo caso es necesario
adoptar medidas correctoras.

3. Altura méxima de la_edificacion: A excepcion de los suelos rusticos de proteccion ordinaria,
agropecuaria, forestal, de infraestructuras y de aguas, las edificaciones no podrén sobrepasar
una planta de altura ni 3,50 metros medidos de igual forma, salvo en los casos debidamente
justificados de infraestructuras de tratamiento o depuracién de aguas. Podran igualmente
exceptuarse aquellas instalaciones propias de usos agricolas, acuicolas o ganaderos que
necesiten alturas excepcionales, previo informe, de la consejeria competente en la materia.

Articulo 173 Carteles publicitarios en Suelo Ristico

En todo el ambito calificado como Suelo Rustico, no podran autorizarse los carteles publicitarios
a que hace referencia el Articulo 88 del Reglamento de Carreteras (R.D. 1812/1994 de 2 de
septiembre).

SECCION 2° Condiciones particulares de la edificacion

Articulo 174 Condiciones para edificaciones en Suelo Rustico de Proteccion Agropecuaria

1. La altura_maxima de las edificaciones no podra sobrepasar las dos plantas ni los 7 metros
medidos en el centro de todas las fachadas, desde la rasante natural del terreno al arranque
inferior de la vertiente de cubierta. Excepcionalmente, podra sobrepasar los 7 metros de altura
cuando las caracteristicas especificas de la actividad, hicieran imprescindible sobrepasarlos en
alguno de sus puntos.

2. Las construcciones permitidas (bajo licencia municipal) seran: silos, hérreos, invernaderos,
galpones, casetas para aperos u otras construcciones agropecuarias de superficie inferior a
50m2,

3. Las construcciones autorizables, previa autorizacidn, seran explotaciones agropecuarias,
intensivas, o industrializadas, industrias vinculadas al medio rural, vivienda vinculada a la
explotacion agraria.

Edificabilidad maxima: 0,04 m? m?
Ocupacién méxima: 4% de la parcela

PXOM

Parcela minima: 4.000 m?
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Se admite el aprovechamiento bajo cubierta
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8. Se permiten edificaciones complementarias como albollos, alpendres, bodegas, cobertizos para
maquinaria agricola, siempre y cuando sigan las siguientes condiciones:

a. Tendran una superficie maxima: 50 m?

b. Podran adosarse a la edificacién principal o a linderos, guardando los mismo
retranqueos que el correspondan a la vivienda con respecto al sistema vial.

Articulo 175 Condiciones para edificaciones en Suelo Rustico de Proteccion Forestal

1. La altura maxima de las edificaciones no podra sobrepasar las dos plantas ni los 7 metros
medidos en el centro de todas las fachadas, desde la reasente natural del terreno al arranque
inferior de la vertiente de cubierta.

2. Excepcionalmente, podra sobrepasar los 7 metros de altura cuando las caracteristicas
especificas de la actividad, hicieran imprescindible sobrepasarlos en alguno de sus puntos.

3. Las construcciones permitidas (bajo licencia municipal) seran: secaderos de madera abiertos o
con galpones sustentados por columnas, aserraderos para primera transformacién de la madera,
con superficie de instalacién < a 2.000 m?, silos, casetas para guarda de utensilios de superficie
maxima de 50 m?, torres de vigilancia y dep6sitos de agua contra incendios e instalaciones para
guarderia forestal, cuadras y/o construcciones para alojamiento y/o refugio de ganado, con una
superficie maxima de 100 m2,

4. Las construcciones autorizables, previa autorizacién, serén: explotaciones agropecuarias,
intensivas, o industrializadas, vivienda unifamiliar vinculada a la explotacion forestal, con un
maximo de 1 vivienda por explotacién y una superficie maxima total de 200 m2

5. Edificabilidad méxima: 0,02 m% m?
6. Ocupacion méxima: 2% de la parcela
7. Parcela minima: 5.000 m?
8. No se admite el aprovechamiento vividero bajo cubierta
Articulo 176 Condiciones para edificaciones en Suelo Rustico Especialmente protegido para

zonas con interés patrimonial, artistico o historico

1. Para proceder a la edificacién en estos terrenos, previamente se requerira informe de la
Conselleria de Cultura.

2. No se permitird que la situacién, masa o altura de construcciones, muros y cerramientos o la
instalacion de otros elementos, impida la contemplacion del conjunto.

3. Las areas de proteccidn para los elementos puntuales, dentro de las cuales es necesario el
informe antes sefialado, estara constituidas por una franja:

a. De 50 metros a elementos etnograficos
b. De 100 metros a arquitectura religiosa, civil y militar
c. De 200 metros a restos arqueologicos

Debido a la riqueza en Patrimonio Rupestre existente en el concello, para procurar conservar en la
medida de lo posible el mejor estado de conservacion de dichos elementos, se restringira en la
medida de lo posible las actuaciones que les afecten.

PXOM
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1. Los usos posibles estan regulados en el articulo...
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2. No se permitird que la situacién, masa o altura de construcciones, muros y cerramientos que
alteren sustancialmente las visuales del area.

3. Debido a la amplitud de visuales y afecciones, en los casos en los que se considere necesario se
podra exigir en la solicitud de licencia, una simulacién del impacto visual de las intervenciones
cuya licencia se solicite.
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Articulo 178 Condiciones para viviendas unifamiliares vinculadas o no a la explotacion
agricola o forestal

1. Las edificaciones destinadas a uso residencial complementario de la explotacién agricola o
ganadera, ademas de las condiciones generales especificadas en las Condiciones :

a. La edificacion debera estar intimamente ligada a la explotacién agricola o ganadera del
solicitante. A tal efecto, debera acreditarse fehacientemente que el solicitante es titular
de una explotacién de las sefialadas y que la misma cumple los requisitos que
reglamentariamente se determinen.

b. Que la edificacion tenga la condicion de aislada, prohibiéndose la construccion de varias
edificaciones residenciales sobre una misma parcela y las edificaciones destinadas a
usos residenciales colectivos o no vinculados a la explotacion.

c. En todo caso, la superficie minima exigible para poder edificar nunca sera inferior a
4.000 m? la superficie ocupada por la edificacion no superara el 5% de la superficie
neta de la parcela.

2. Seran de uso permitido en Suelo Rustico de Proteccién Agropecuaria.

Articulo 179 Condiciones en explotaciones agropecuarias

1. Las nuevas explotaciones ganaderas sin base territorial no podran situarse a una distancia
inferior a 1.000 metros de los asentamientos de poblacion y a 250 metros de la vivienda mas
préxima.

2. Cuando se trate de nuevas explotaciones con base territorial, la distancia minima a los
asentamientos de poblacion y a la vivienda mas proxima sera de 100 metros.

3. Seran de uso permitido en Suelo Rustico de Proteccién Agropecuaria.

Articulo 180 Condiciones para construcciones vinculadas al servicio de la carretera

1. Se entiende por edificaciones al servicio de la Carretera las gasolineras o almacenes vinculados
al mantenimiento de vias publicas.

2. Estaran emplazadas en parcelas que linden con la carretera y debera obtenerse la autorizacion
pertinente del organismo titular de la misma.

3. La finca contara, al menos, con los servicios urbanisticos de accesibilidad adecuada,
abastecimiento de agua en condiciones adecuadas y en cantidad adecuada, electricidad y
alumbrado minimo necesario. En el Proyecto de Ejecucion o de la Instalacién, se resolvera el
saneamiento y la evacuacion de aguas residuales.

4. Estos usos cumpliran cuantas disposiciones se especifiquen este PXOM asi como la regulacion
sectorial que les fueren de aplicacion.

5. Se distinguen los siguientes tipos:

a) Almacén de Utiles para el mantenimiento de la carretera, de superficie maxima 100 m? y
altura maxima planta baja y 3,50 metros a cornisa. No se aplicara la condicion de parcela
minima.

PXOM b) Hoteles, de menos de 25 habitaciones. La edificacion principal tendra 500 m* de
ocupacién maxima, altura maxima 2 plantas y 7,00 metros a cornisa. Se dispondra de una
plaza de aparcamiento por cada 50 m2 Podran disponerse construcciones auxiliares

(vestuarios de piscinas, kioscos, almacén, establos, etc.) de altura maxima 1 planta y 3,50
metros a cornisa. La separacion entre edificaciones sera como minimo igual a la altura de

cotesa
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cornisa de la mas alta. La superficie ocupada por el conjunto de las edificaciones, incluida
la principal, no sobrepasara los 600 m

Restaurantes, de ocupacion menor de 250 m? y altura maxima 1 planta y 3,50 metros a
cornisa.

Gasolineras de pequefio tamafio, con cuatro surtidores como méaximo y ocupacion menor
de 100 m?, de los que estaran cubiertos y cerrados 40 m? como maximo, cuya altura
maxima sera de 3,50 metros.

Gasolineras de mas de cuatro surtidores y estaciones de servicio, con altura maxima de
7,00 metros para el resto. La parcela contara con todos los servicios urbanisticos
necesarios para ser considerada solar.

Taller de reparacién, con una superficie cubierta de ocupacion inferior a 100 m? y una
altura méxima de 6,50 metros a cornisa. Debera estar siempre asociado a gasolinera u
hotel.

Puestos de socorro de ocupacién inferior a 70 m? y 3,50 metros de altura méxima a
cornisa. No se aplicara la condicion de parcela minima.

Puntos de venta de productos artesanales o tipicos locales, de ocupacion inferior a 70 m?
y 3,50 metros de altura maxima.

6. Se establecen las siguientes condiciones:

a)

PXOM
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No se admitiran edificaciones en parcelas de superficie inferior a 2.000 m?, debiendo
cumplir la edificaciéon los retranqueos especificados y no superandose el 25% de
ocupacion de la parcela. No se admiten edificaciones en segunda fila respecto a otras
construcciones.

En gasolineras, estaciones de servicio, y construcciones cuyo uso esté vinculado a la
ejecucion, mantenimiento y servicio de las obras publicas, estardn exceptuadas del
cumplimiento de las condiciones generales de parcela minima, si bien, no se podra
levantar ninguna construccion en parcela inferior a 700 m? ni superior a 4.000 m?2,

La tipologia de la edificacién sera aislada, debiendo separarse de los linderos 4 metros
COmMO minimo.

La fachada de la edificacién debera quedar a la distancia minima de la arista exterior de
la calzada que especifique el organismo titular de la carretera y no podréa situarse a una
distancia superior a 30 metros de esa distancia minima. Asimismo se observaran todas
las determinaciones de las Leyes de Carreteras.

La separacion minima entre edificaciones sera de 20 metros, pudiendo reducirse a 10
metros entre taller y gasolinera. La separacion con cualquier otro tipo de edificaciones
sera siempre superior a 150 metros.

No se permitira una agrupaciéon superior a la de gasolinera-taller-hotel (que podra
contener un comedor en su propio volumen) o gasolinera-taller-restaurante, con las
separaciones especificadas, debiendo existir una distancia minima hasta la siguiente
agrupacion o edificacion de 1.000 metros.

Las edificaciones deberan resolver adecuadamente el acceso desde la carretera
evitando incorporaciones peligrosas. Asimismo se resolverd el estacionamiento de
vehiculos adecuados a su uso, no permitiéndose cubriciones y resolviendo, en su caso,
la produccion de sombra mediante la plantacién de arboles.
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Articulo 181 Construcciones de utilidad publica e interés social

1. Podran construirse edificaciones vinculadas a usos que puedan considerarse de interés publico,
ya sea por su caracter de servicio publico, o porque se aprecie la necesidad de su ubicacion en
Suelo Rustico por lo excepcional de sus instalaciones o su dimensién.

2. Seréa obligatoria la justificacién del emplazamiento elegido en Suelo Rustico, ya sea por la propia
indole de la actividad (incompatible con el medio urbano), por su dimensién, o por su vinculacion a
una ubicacion concreta.

3. Se incluyen en este apartado los edificios o construcciones destinados a:

a) Infraestructuras territoriales: depésitos de agua, instalaciones de energia, colectores,
depuradoras, efc. La titularidad de estas instalaciones podra ser de compaifiias privadas
productoras o distribuidoras. Para este apartado no sera de aplicacién la condicién de
parcela minima.

b) Servicios publicos y equipamientos que no deban instalarse en suelo urbano o que estén
ligados al medio natural, cementerios, sanatorios, granjas-escuela, observatorios,
instalaciones deportivas, etc.

Articulo 182 Construcciones de produccion de energia eléctrica de origen fotovoltaico

1. Incluye las pequefias infraestructuras de produccién fotovoltaica y los denominados huertos
solares.

2. Condiciones generales de las instalaciones:

a) La instalacion de las infraestructuras de producciéon de energia eléctrica de origen
fotovoltaico debera cumplir con la normativa sectorial con las siguientes particularidades a
los efectos de su autorizaciéon como uso excepcional en suelo rustico.

b) En la documentacién de la solicitud de licencia se justificaran los servicios que fueran
necesarios en funcion de la naturaleza de la instalacion, asi como las repercusiones que
se puedan producir en la capacidad y funcionalidad de las redes de servicios e
infraestructuras.

c) No se exigird para la instalacion de estas infraestructuras una parcela minima, ni
ocupacion maxima.

d) La distancia minima de las instalaciones a las parcelas colindantes sera de 10 metros, y a
los limites del dominio publico de caminos, cauces hidraulicos o de otro tipo que carezcan
de zonas de proteccidn superior, sera de 15 metros. Dichas distancias habran de medirse
desde todo punto de ocupacidn posible de los paneles, dispuestos en su inclinacion mas
desfavorable, es decir horizontalmente sin ninguna inclinacion del panel y con un posible
angulo de giro horizontal de 360 grados, por lo que bastara indicar en el correspondiente
plano de la parcela los circulos posibles de ocupacion de los paneles, con centro en los
soportes de los mismos y con un didmetro minimo de la longitud de la diagonal del panel
fotovoltaico previsto en la instalacién. Cuando la altura de los paneles con la inclinacién
posible mas desfavorable de los mismos conforme a los datos disponibles de la
instalacion de los paneles, fuera superior a los 10 metros, las distancias minimas
reguladas deberan incrementarse al doble de la medida en que sobrepase dicha altura de
10 metros.

PXOM 3. Procedimiento de autorizacién:

oo Al expediente de autorizacién de uso excepcional en suelo rustico deberd acompafarse el

DENACION

correspondiente compromiso del propietario de los terrenos de la retirada de paneles, soportes,
cimentaciones e instalaciones complementarias derivadas del uso autorizado, una vez que
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finalice el uso que se autorice, de forma que quede asegurada sin ninguna alteracién la
naturaleza rustica de los terrenos, permitiendo continuar con la utilizacién racional de los
recursos naturales. Esta limitacion debera expresarse en la correspondiente autorizacion
haciéndose constar en el Registro de la Propiedad.

Articulo 183 Construcciones de produccion de energia eléctrica de origen eélico

1. Se regiran segun lo dispuesto en el Decreto 189/1997, de 26 de septiembre, por el que se regula
el procedimiento para la autorizacién de las instalaciones de produccion de electricidad a partir
de la energia edlica, y de acuerdo con el mismo se establecen las condiciones para la ejecucion
de estas infraestructuras.

Las instalaciones, asi como sus redes de distribucion, deben cumplir igualmente, las
prescripciones técnicas establecidas en los Reglamentos y Normativa eléctrica vigentes.
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